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GRUSSWORT DER
1. BURGERMEISTERIN

Sehr geehrte Damen und Herren,

Lorem ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing
elitr, sed diam nonumy eirmod tempor invidunt ut la-
bore et dolore magna aliqguyam erat, sed diam volup-
tua. At vero eos et accusam et justo duo dolores et
ea rebum. Stet clita kasd gubergren, no sea takimata
sanctus est Lorem ipsum dolor sit amet. Lorem ipsum
dolor sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed diam
nonumy eirmod tempor invidunt ut labore et dolore
magna aliquyam erat, sed diam voluptua. At vero eos
et accusam et justo duo dolores et ea rebum.

Stet clita kasd gubergren, no sea takimata sanctus
est Lorem ipsum dolor sit amet. Lorem ipsum dolor
sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed diam non-
umy eirmod tempor invidunt ut labore et dolore
magna aliquyam erat, sed diam voluptua. At vero eos
et accusam et justo duo dolores et ea rebum. Stet
clita kasd gubergren, no sea takimata sanctus est Lo-
rem ipsum dolor sit amet.

Duis autem vel eum iriure dolor in hendrerit in vul-
putate velit esse molestie consequat, vel illum dolore
eu feugiat nulla facilisis at vero eros et accumsan et
iusto odio dignissim qui blandit praesent luptatum
zzril delenit augue duis dolore te feugait nulla facilisi.
Lorem ipsum dolor sit amet, consectetuer adipiscing
elit, sed diam nonummy nibh euismod tincidunt ut
laoreet dolore magna aliquam erat volutpat. At vero
eos et accusam et justo duo dolores et ea rebum. Stet
clita kasd gubergren, no sea takimata sanctus est Lo-
rem ipsum.

Ut wisi enim ad minim veniam, quis nostrud exerci ta-
tion ullamcorper suscipit lobortis nisl ut aliquip ex ea
commodo consequat. Duis autem vel eum iriure dolor
in hendrerit in vulputate velit esse molestie conse-
quat, vel illum dolore eu feugiat nulla facilisis at vero
eros et accumsan et iusto odio dignissim qui blandit
praesent luptatum zzril delenit augue
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01 EINFUHRUNG



1.1 Anlass und Ziel

Unsere Stadte und Gemeinden stehen aktuell vor gro-
Ben Herausforderungen. Dréngende Themen wie
Wachstum und Fléachenverbrauch, bezahlbarer Wohn-
raum, sozialer Frieden, Klimaschutz und Klimafolgen-
anpassung, Verkehrswende, funktionsfahige Ortsmit-
ten u. v. m. verlangen eine grundsatzliche Neuaus-
richtung und fordern neue Strategien und Lésungen.

Um dieser verantwortungsvollen Aufgabe gerecht zu
werden hat sich der Markt Gaimersheim entschlos-
sen, eine Ubergreifende Zukunftsbetrachtung vorzu-
nehmen und ein ,Integriertes Stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept (ISEK)" fiir das gesamte Gemeinde-
gebiet aufzustellen.

Bei einem ISEK handelt es sich um ein Planungs-
instrument in der Stadt- bzw. Gemeindeentwicklung,
das eine strategische Grundlage fir die langfristige
Entwicklung einer Stadt oder Gemeinde darstellt. Ein
ISEK berlcksichtigt integriert verschiedene Aspekte
der Stadtentwicklung. Ein ISEK wird in der Regel von
Planungsfachleuten und -experten in Zusammenar-
beit mit der Verwaltung, Blrgerinnen und Birgern,
der Politik sowie anderen relevanten Akteuren erar-
beitet. Es soll als Leitlinie dienen und konkrete Hand-
lungsempfehlungen und Projekte fiir die zukiinftige
Stadtentwicklung aufzeigen. Neben der Funktion als
informelles Instrument ist das ISEK auch férmliches
Instrument und Voraussetzung zur Anwendung des
Besonderen Stadtebaurechts und damit zur finanziel-
len Férderung von Projekten und EinzelmaBnahmen.

Das ISEK soll einen langfristigen Orientierungsrah-
men fiir eine zielflihrende Entwicklung der gesamten
Marktgemeinde Gaimersheim in den nachsten 15 bis
20 Jahren schaffen. Damit wird das ISEK zu einer
wichtigen Grundlage fir die Zukunft der Marktge-
meinde. Als informelle Planung stellt es ein ziel- und
umsetzungsorientiertes, strategisches Steuerungs-
instrument dar sowie Abwagungsgrundlage und Leit-
linie fir nachgeordnete weiterfilhrende Fachplanun-
gen, wie auch flr weitere Schritte im Sinne eines ge-
meinsamen und vernetzten Handelns aller Akteure.

Aufgabe des ISEKs ist es auch, als formliches Instru-
ment die Fordergebiete der Stadtebauférderung zu
bestimmen und die relevanten Handlungsfelder und
erforderlichen MaBnahmen aus den Zukunftsaussich-
ten und Entwicklungsvorstellungen der Gesamtge-
meinde abzuleiten. Das ISEK stellt somit auch die Vo-
raussetzung fiir die Stadtebauforderung in Gaimers-
heim dar.

Motivation firr das ISEK ist insbesondere die Entwick-
lung der Ortsmitte von Gaimersheim, die sowohl
stadtrdumlich als auch funktional stadtebauliche
Missstande aufweist. Der Markt Gaimersheim
mdochte in den kommenden Jahren die gestalterische
und funktionale Aufwertung der Ortsmitte fortsetzen
und geht hier einen ersten Schritt in Form einer Vor-
bereitenden Untersuchung der Ortsmitte.

Auch die Vorbereitende Untersuchung (VU) ist ein
formliches Instrument und Voraussetzung zur Anwen-
dung des Besonderen Stadtebaurechts und damit
zwingende Voraussetzung zur finanziellen Férderung
von Projekten und EinzelmaBnahmen. GemaB §141
des Baugesetzbuchs (BauGB) ist es fiir jede Kom-
mune erforderlich, vor der offiziellen Festlegung eines
Sanierungsgebiets vorbereitende Untersuchungen
durchzuflihren. Diese Untersuchungen dienen dazu,
die gesetzlichen Bedingungen fiir die Erstellung bezie-
hungsweise Schaffung einer Sanierungssatzung zu
prifen oder zu etablieren.

Mit der VU wird gepriift, ob im abgegrenzten Gebiet
der Ortsmitte stédtebauliche Missstédnde vorliegen.
Zur Beseitigung von stadtebaulichen Missstanden de-
finiert das besondere Stddtebaurecht stadtebauliche
SanierungsmaBnahmen innerhalb eines férmlich fest-
gelegten Bereichs, dem Sanierungsgebiet. Werden
stadtebauliche Missstande festgestellt, kann die
Marktgemeinde hierfiir ein ,Sanierungsgebiet® férm-
lich festlegen sowie Ziele und Zwecke der Sanierung
bestimmen (Sanierungssatzung). Die Behebung der
Misssténde muss in jedem Fall dem Wohle der Allge-
meinheit dienen (vgl. § 136 Abs. 4 BauGB). Dies ist die
Voraussetzung zur finanziellen Férderung von Projek-
ten und EinzelmaBnahmen in der Ortsmitte, die letzt-
lich der Behebung der zuvor festgestellten Miss-
stdnde dienen (Stadtebaufordergebiet). Der Markt
Gaimersheim wird mit Mitteln des Bund-Lander-Stad-
tebauférderungsprogramms ,,Lebendige Zentren ge-
fordert.



1.2 Untersuchungsgebiet

ISEK Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet des ISEK umfasst den ge-
samten Bereich der Marktgemeinde Gaimersheim mit

einer Flache von knapp tber 28 km?.
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VU Untersuchungsgebiet

Der Umgriff der Vorbereitenden Untersuchungen be-
grenzt sich auf die Ortsmitte von Gaimersheim. Die
noérdliche Grenze bilden die Eitensheimer StraBe und
der Obertorweg. Im Osten schlieBt Am Kellerbug so-
wie der Steinbruck bis in den Siiden das Gebiet ab.
Im Westen bilden der Kapellenweg sowie einzelne
Grundstlcke Am Wallgraben die Grenze.

Dabei ergibt sich eine Flache von etwas iiber 27 Hek-
tar.
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1.3 Planungs- und Beteili-
gungsprozess

Die wichtigen Weichenstellungen fiir die Zukunftsge-
staltung der Marktgemeinde Gaimersheim wurden in
einem partizipativen Prozess gemeinsam mit Bir-
ger*innen, der ortlichen Wirtschaft, Politik, Verwal-
tung, Institutionen, Verbanden und Behdrden erarbei-
tet, so dass eine robuste Planungsleitlinie fir die
nachsten 15 - 20 Jahre sowie fiir die spatere Umset-
zung von MaBnahmen eine gute Férdergrundlage ent-
steht.

Das vorliegende ISEK wurde in Kombination mit der
Vorbereitenden Untersuchung der Ortsmitte durch-
gefiihrt. Somit konnten bei verschiedenen Prozess-
schritten Synergien genutzt werden. Die Basis bildete
eine eingehende Bestandsaufnahme inklusive Grund-
lagenermittlung mit der Auswertung bestehender Un-
terlagen oder Bestandsaufnahmen hinsichtlich Iden-
titdt und Image, Bevolkerungsstruktur, Flachennut-
zung, Orts- und Bebauungsstruktur, Wirtschaft und
Einzelhandel, Landschaftsraume, Energie sowie Ver-
kehr und Mobilitat. Fir vier verschiedene Handlungs-
felder, fir die es sich im Laufe der Analyse als not-

l Planungsebene

wendig herausgestellt hat, fand jeweils eine Arbeits-
gruppe mit Stakeholdern zur vertieften Auseinander-
setzung statt.

Die Analyseinhalte wurden hinsichtlich Konflikten und
Problembereichen als auch Potenzialen und Qualita-
ten analysiert und in einer Starken-Schwachen-Chan-
cen-Risiken-Analyse (SWOT) zusammengefasst. Dar-
aus geht im VU-Gebiet der Nachweis der stadtebauli-
chen Missstdnde im Sinne des §136 BauGB hervor,
die die Umsetzung von SanierungsmaBnahmen ge-
maB dem besonderen Stadtebaurecht erforderlich
machen.

Aufbauend auf der Bestandsanalyse, den Ergebnissen
der Birger*innenbeteiligungen wurden gemeinsam
mit dem Marktgemeinderat in einer 2-tdgigen Klau-
surtagung langfristige Entwicklungsziele und Hand-
lungsschwerpunkte formuliert, wobei neben den
Fachthemen auch zwei weitere raumliche Betrach-
tungsschwerpunkte festgelegt.

Aus den Zielen und Leitlinien des Marktgemeindege-
bietes wurden sowohl die Ziele und Zwecke fiir die
Sanierung des Ortskerns in Form eines Rahmenplans
als auch ein Entwicklungskonzept fiir den Gesamtort
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abgeleitet. Zur Umsetzung und Finanzierung der MaB-
nahmen im Ortskern wurde ein Sanierungsgebiet vor-
geschlagen.

Beteiligung ist in der Stadtebauférderung eine grund-
satzliche Anforderung (§ 137 BauGB) und wird als ge-
winnbringende Einbindung von Akteuren in die Orts-
entwicklung verstanden. Wahrend des Planungspro-
zesses fanden in regelméBigen Abstdnden Abstim-
mungsgesprache zwischen der Birgermeisterin An-
drea Mickel, dem Leiter der Bau- und Grundstiicks-
verwaltung Herrn Stefan Vogl und USP Projekte, der
Leitung des ISEK Planungsteams, statt. Ein fester Be-
standteil des ISEK- und VU-Prozesses war die beglei-
tende Beteiligung, deren Ergebnisse friihzeitig und
kontinuierlich in den Planungsprozess integriert wur-
den:

22.11.2021 Auftaktworkshop mit der Verwaltung

21.05.2022 Biirger*innenwerkstatt SWOT

28.06.2022 Arbeitsgruppe 01: Siedlungsentwick-
lung und Dichte

30.06.2022 Arbeitsgruppe 02: Ortsmitte und zent-
rale Funktionen

13.07.2022 Arbeitsgruppe 03:Mobilitat und Nach-
haltigkeit

21.07.2022 Arbeitsgruppe 04: Klimaanpassung, Kili-
maschutz und Okologie

27.10.2022 Lenkungsgruppe: SWOT Ziele und Leit-
linien

11. / 12.11.2022 Klausurtagung Marktgemeinde-
rat: SWOT Ziele und Leitlinien

15.06.2023  Anlieger*innen-Informationsveran-
staltung

26.06.2023 Lenkungsgruppe Konzeptentwiirfe

24.07.2023 Burger*innenwerkstatt Konzeptent-
wiirfe

28.11.2023 Lenkungsgruppe MaBnahmenvor-
schlage
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2.1 Raumliche Einordnung

Geographische Lage und Erreichbarkeit

Die Marktgemeinde Gaimersheim liegt im Freistaat
Bayern, im Norden des Regierungsbezirks Oberbay-
ern innerhalb des Landkreises Eichstatt.

Das Marktgemeindegebiet liegt nach der naturrdum-
lichen Gliederung liberwiegend in der stdlichen Fran-
kenalb (naturrdumliche Haupteinheit 082) sowie im
Donaumoos (Naturrdumliche Haupteinheit 063).

Die Entfernung zur Kreisstadt betragt ca. 18km und
grenzt an die kreisfreie GroBstadt Ingolstadt an.

Die verkehrliche Anbindung ist durch die Bundesstra-
Ben 16 und 13 nach Ingolstadt, Eichstatt sowie Neu-
burg gegeben. Zudem fiihrt die StaatsstraBe 2335
zentral durch die Marktgemeinde. Zudem liegt Gai-
mersheim mit einer Haltestelle an der Bahnlinie In-
golstadt-Treuchtlingen.

Die Marktgemeinde Gaimersheim

Die Marktgemeinde Gaimersheim erstreckt sich tber
eine Flache von 2.822ha und bietet rund 12.195 Be-
wohnern und Bewohnerinnen eine Heimat (Stand
2020). Insgesamt sind 4 Ortsteile in der Gemeinde-
gliederung eingetragen. Das Marktgemeindegebiet
setzt sich aus den Gemarkungen Gaimersheim und
Lippertshofen zusammen.




2.2 Landes- und Regionalpla-
nung

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020
(LEP)

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern ka-
tegorisiert sich das Marktgemeindegebiet von Gai-
mersheim als Verdichtungsraum des Regionalzent-
rums Ingolstadt angrenzend an den allgemein landli-
chen Raum um das Mittelzentrum Eichstéatt. Es soll
dabei als Grundzentrum fungieren.
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a) Zeichnerisch verbindliche Darstolungen

[Nwwmnm
f‘;l Raurn m Vi haung

D Verdichtungsraum
Ragm mit b d Handly U

Titing T N Bellngries R |
P 4
r}_a. Kndng g™ |
vl ( Ny \
AP . o :‘ {0 Riedenburg
I C ipfenbe AL T e
S Pollenfeld )\ o .Ip L s - P =
Schemfeld - i \ <’ < _
L § - N L Altmannstein v
2 bR enes b YVailing \\v -~ Denkendorf ¢ : )
E!_chs.t),a,\t,t’ - \f. o _// z-v-- p /

g 1 Mindel- %

{ 1 \
KOSChmg . Ober=- stenen ~

i { dolllng
£ } Pforring

.i
~

GroR3-

= \
mehring} Vohburg /"
a.d.Donap Munchs
. mdn
A
/( {
olsfadt > U
Erns-
Manching & gaden
Aiglsbac
EbeBz;a Geisenfeld
n
. iy Mis,
Reichert 7 ol ™
3 hofen e ‘,J 4 ‘

. N



Regionalplan der Region 10 - Ingolstadt

Das fachibergreifende Konzept des Regionalplans
der Region Ingolstadt legt dessen Ziele und Grunds-
atze fur eine nachhaltige Raumentwicklung fest.
Dadurch soll die Region als attraktiver Lebens-, Wirt-
schafts- und Erholungsraum stabilisiert werden.

Im Markt Gaimersheim findet u. a. der Retzbach mit
seinem Griinzug sowie landschaftliche Vorbehaltsfla-
chen im Norden und Siidwesten tberértliche Bedeu-
tung. Zusétzlich dazu verlaufen siidlich und nérdlich
des Hauptortes zwei Trassenfestlegungen. Weiterhin
existieren zwei Vorranggebiete fiir Bodenschatze.

Legende Regionalplaninhalte
Regionsgrenze
[ Punktuelle Festlegungen Verkehe (Anschiussstelle Autobaha, Bahnhof)
= = Trassenfestiegung Verkehr (Autobahn, BundesstzaBe, StaatsstraGe)
[EHE vorranggebiet fir Bodenschitze
i Vorbehaltsgebiet fur Bodenschatze
Blotopverbundachse
il Regionaler Grinzug

An Trenngran
L Landschaftiiches Vorbehaltsgebiet
EHE Vorranggebiet flir Wasserversorgung
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Auszug aus dem Regionalplan der Region Ingolstadt (©Planungsverband Region Ingolstadt) [S2]

Arten und Biotopschutzprogramm ABSP Bayern
(2010)
Landkreis Eichstatt



Das Arten- und Biotopschutzprogramm in Bayern ist
ein zentrales, handlungsorientiertes Fachkonzept des
Naturschutzes auf Ebene der Landkreise und kreis-
freien Stadte. Es analysiert und bewertet auf der
Grundlage der Biotopkartierung und der Arten-
schutzkartierung alle fiir den Naturschutz relevan-
ten Flachen und Artvorkommen. Das Arten- und Bio-
topschutzprogramm leitet aus den Ergebnissen Ziele
und MaBnahmenvorschlage ab.

Ein Vergleich der Bestandssituation zeigt, dass der
Anteil an naturnahen Flachen im Landkreis Eichstatt
insgesamt stark steigen soll (von 4,1% auf 9,9%).

Bei Gewassern (blau) besteht ein groBer Handlungs-
bedarf, der neben der Entwicklung naturnaher Ge-
wasserabschnitte auch die Wiederherstellung der bi-
ologischen Durchgangigkeit aller Gewasser umfasst.
(Erhohung des Anteils von 0,2 auf 0,4%)

Im Bereich der Feuchtlebensraume (lila) bedarf es er-
heblicher Anstrengungen, um einen funktionierenden
Biotopverbund in den wenigen vorhandenen Feucht-
gebieten zu schaffen. (Erhéhung von 0,2% auf 0,8%)

Bei den Trockenlebensraumen (rosa) wird mehr als
die Verdopplung der naturnahen Flédchen angestrebt
(1,4% auf 3,7 %). Neben der Wiederherstellung ver-
buschter Magerrasenflachen bedarf es der Entwick-
lung von Puffer- und Verbundflachen.

Hecken und Gehdlze (weinrot) sollen innerhalb von
Feucht- und Trockenlebensrdumen reduziert, in der
strukturarmen Agrarlandschaft als wertvolles Bio-
topverbundelement aber von 0,5 % auf 0,7 % der
Landkreisflaiche erhéht werden.

ISEK + VU

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
fur den Markt Gaimersheim einschlieflich
Vorbereitende Untersuchungen fiir den Ortskern

Gemendegrenze

Ziwle ABSP Entwackiung Bache und Feuchtiebensraume
Ziele ABSP Geholze

Zivle ABSP Trockenlebensriume

Do ABSP vorhandene Gewdsser

Anlage 2.2
Bestandserhebung
Ziele Arten- und
Biotopschutzprogramm
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Auszug FNP Ortsmitte Gaimersheim (© Marktgemeinde Gaimersheim 2015) [S3]
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2.3 Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Derzeit liegt der Flachennutzungsplan (FNP) mit inte-
griertem Landschaftsplan der Marktgemeinde Gai-
mersheim in der Fassung vom 22.07.2015 (7. Ande-
rung) (Genehmigung der Regierung 16.09.2015) vor.
Mit dem 21.09.2022 liegen bereits sieben Anderun-
gen vor, die im Planwerk nicht gesamtheitlich erfasst
sind.

Die historische Ortsmitte in Gaimersheim ist nahezu
vollstdndig als Mischgebiet dargestellt. Innerhalb als
auch angrenzend an die Ortsmitte sind Flachen fir
verschiedene Gemeinbedarfe festgelegt. Im Stden
grenzt die Ortsmitte an die landwirtschaftlichen und
natur- sowie landschaftlichen Flachen des Retzgra-
bens. Nach Westen, Norden und Osten befinden sich
angrenzend an die Ortsmitte allgemeine Wohnge-
biete. (s. Kap. 3.1.3)

&g

Im weiteren Marktgemeindegebiet stellt der FNP ne-
ben den genannten u. a. folgende Nutzungen dar:

e  Bauflachen im Dorfgebiet

e  Gewerbliche Bauflachen

e  Sondergebiete (Sportanlagen, groBflachiger
Einzelhandel)

. Flachen fiir Versorgungsanlagen

e  Flachen fiir Landwirtschaft

e  Flachen fiir Forstwirtschaft

e  Grinflachen

. Natur- und Landschaftsschutzgebiete

e  Flachen fir Bahnanlagen

Die Schwerpunkte des integrierten Landschaftsplan
(LP) sind:

e Anlage von Gehdlzstrukturen in der Agrarland-
schaft

e  Sicherung und Entwicklung der Trockenstand-
orte

e  Sicherung und Entwicklung feucht-nasser, an-
mooriger Standorte

e  Schutz und Entwicklung Retz- und Augraben

. Pflanzung von StraBenbdumen

e  Entwicklung Ortsrandeingriinung



Aktuelle Bebauungsplane

In Gaimersheim existiert bereits eine Vielzahl an Be-
bauungsplédnen in den verschiedenen Ortsteilen
(Stand 21.05.2024).

Umgesetzte Bebauungsplane:

1 Bonifatiusring u. Schulstr

3 Reisberg

5 Bonifatiusring u. Schulstr. West
6 Untere Ziegelei

7 Wallweiser Weg

10 Kammoihlacker

11 Kammiuhlweg-Hilbertweg

12 Pestalozzistr.

13 Kraiberg-Kriegstrasse

14 Kleine Heide Il

15 Eitensheimer Strasse Sid

16 Kraiberg Ost

17 Mittlere Heide Il

18 Am Magnusweg

19 Nord-West und A Il

20 Am Blumhof

21 Heide West |

22 Sidlich Kappellenweg

23 Kapellenweg

24 Von-der-Tann

25 Alte Ziegelei

25.2 ,Alte Ziegelei“

27 Ingolstadter Str.

28.1 Flussacker

29 Sperlingsweg

30 Heide West Il

31 Echenzeller StraBe 33 BohmerwaldstraBe
34 Kleine Heide Nord und Erweiterung
35 Neuhartshdfe und Erweiterung
36 Kleine Heide Ost + Erweiterung
38 Steinbruck

38.1 Steinbruck Sondergebiet EDEKA
41 Eulenweg Nord

42 Eitensheimerstrasse Sud Erweiterung
43 Nord West Il

46 Kreppenacker Erweiterung

47 Sandbreite |

49 Am Anger

51 Kraiberg-Ost

52 Gaimersheim Nord

52.1 ,,Brachshammerweg

54 SO RomerstraBe

55 Gymnasium

56 Am Magnusweg |l

57 Am Wallgraben

Bebauungspldne im Aufstellungsverfahren:

26.1 Ostlich der ZiegeleistraBe

27 Xaver-Ernst-Siedlung

37 Am Stadtweg

65 Beidseitig des Wallwieser Weges

66 Bohmfelder StraBe / Rachertshofener StraBe
67 Nordost

70 Zwischen RomerstraBe und Retzbach

71 Westlich der Ingolstadter StraBe

72 Zwischen Hilbertweg und Gabelsberger StraBe
73 Zwischen Gabelsberger StraBe und Bahnlinie
74 Am Kraiberg

75 Kraibergstrae Nordost

76 Mittlere Heide Siidost

Einige Bebauungspléne verfolgen mit ihrer Neuauf-
stellung das Ziel der Innenentwicklung und der Nut-
zung bestehender Fldchenpotenziale im Siedlungszu-
sammenhang.

Die AuBenbereichssatzungen ,Weberhéfe® und ,,An-
germiihle® sind seit April 2023 rechtsverbindlich.



Bebauungsplane Markt Gaimersheim
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Vorangeganges/ehemaliges Sanierungsgebiet

Bis zum Beginn des ISEK-Erstellungsprozesses, wel-
cher zusammen mit Vorbereitenden Untersuchungen
des Ortskerns durchgefiihrt wird, bestand das ehe-
malige Sanierungsgebiet ,Block A - Rathaus®“ seit
1977.

Das ehemalige Sanierungsgebiet umfasste im We-
sentlichen den historischen Ortskern, den Marktplatz
ausgenommen.

Réumliche Abgrenzung des ehemaligen Sanierungsgebiets (©Markt Gaimersheim 1977) [S4] -



Unter dem Aspekt der Barrierefreiheit wurde 2014
der Marktplatz und folgender Bereich der Ortsdurch-

fahrt umgestaltet.

)

Bereich der SanierungsmaBnahmen im Ortskern Gaimersheims (©Markt Gaimersheim 2024)
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2.4 Satzungen und Verordnun-
gen

Fur das ISEK der Marktgemeinde Gaimersheim ein-
schlieBlich Vorbereitende Untersuchungen fir den
Ortskern sind folgende Satzungen und Verordnungen
von Belang:

Stellplatzsatzung
vom 16.05.2015 (letzte Anderung vom 01.08.2020)

Fahrradabstellplatzsatzung
vom 13.12.2021

2.5 Vorliegende informelle
Planungen und Konzepte

Fur das ISEK der Marktgemeinde Gaimersheim ein-
schlieBlich Vorbereitende Untersuchungen fiir den
Ortskern sind folgende Informelle Planungen und
Konzepte relevant:

Vorbereitende Untersuchungen zur Sanierung
des Ortskerns

Schreiber Miinchen

1977

Zukunftsprogramm Markt Gaimersheim
GEO-PLAN Bayreuth
2015

Renaturierung Retzbach zwischen Angermiihle
und KraibergstraBe

Weinzierl Ingolstadt

2016

Machbarkeitsstudie FuBgéangerunterfiihrung
Neuhartshofe

Goldbrunner Markt Gaimersheim

2017

Digitaler Energienutzungsplan fiir den Landkreis
Eichstatt

Institut fir Energietechnik IfE GmbH

2022

Natur- und Umweltprogramm 2023/2024

Markt Gaimersheim
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03 BESTANDSERHE-
BUNG UND BEWER-
TUNG



3.1 ISEK Betrachtungsgebiet
Gesamtort

Das ISEK der Marktgemeinde Gaimersheim bedient
sich eines ganzheitlichen und fachibergreifenden An-
satz. Die Bestandsaufnahme und -analyse betrachtet
die Identitat und das Image die Bevdlkerungsstruktur
und -entwicklung sowie die Fldachennutzung, die Orts-
struktur, die Landschaft und Grinrdume. Ein vertief-
ter Blick gilt der Wirtschaft und dem Einzelhandel.

3.1.1 Identitat und Image

Die Identitat eines Ortes spielt eine zentrale Rolle bei
der Definition seiner Einzigartigkeit, Geschichte, Kul-
tur und Charakteristik. Diese Identitat wird durch die
Kombination einer Vielzahl von Faktoren geformt:
dem historischen Erbe, der lokalen Gemeinschaft, der
natirlichen Umgebung und der wirtschaftlichen Akti-
vitat. Diese Aspekte pragen das Lebensgefiihl und die
Verbundenheit der Bewohner*innen mit ihrer Kom-
mune und schaffen eine einzigartige Identitat, die Gai-
mersheim zu einem charakteristischen und lebendi-
gen Ort macht.

In der Biirger*innenbeteiligung zeigte sich eine groBe
Heimatverbundenheit und teils auch Stolz auf die ver-
schiedenen Qualitdten des Marktes. Die Qualitat des
Ortes liegt fiir die Burgerinnen und Biirger in der gu-
ten Infrastruktur, im attraktiven Ortskern, im Naher-
holungsraum Retzbachpark, in der Lebensqualitat
und in der Nahe zu Ingolstadt. Herausragend sind die
Gemeinschaft und das gute Miteinander.

Auf der anderen Seite fehlten vielen Teilnehmenden
der Beteiligungsveranstaltungen teilweise Alleinstel-
lungsmerkmale und eine breite Identifikation mit dem
Ort. Die Siedlungstatigkeit wird vielfach kritisch gese-
hen. Auch die hohe Versiegelung und mangelnde
Durchgriinung wurde thematisiert (,Steinwiste®).

Qualitaten der Marktgemeinde aus Biirger *innensicht

Einen wesentlichen Einfluss auf die Identitdt und Ver-
bundenheit bildet das kulturelle Erbe des Marktes
Gaimersheim sowie die soziale Gemeinschaft. Hier-
unter fallen sowohl Traditionen, Brduche, histori-
schen Ereignisse als auch architektonische Merk-
male. Die lokale Gemeinschaft und ihre Traditionen
spielen eine entscheidende Rolle bei der Identitét von
Gaimersheim. Veranstaltungen, lokale Feste und das
Gemeindeleben tragen zur Verstérkung des Zusam-
menhalts und der Identifikation der Bewohner mit ih-
rem Ort bei. Kulturelle Highlights sind das Gaimers-
heimer Volksfest im Mai, das Maibaumaufstellen am
1. Mai oder der Weihnachtsmarkt. Als wesentliche
Akteure in der Bewahrung und Fortfiihrung der Gai-
mersheimer Kultur kdnnen die Gaimersheimer Ver-
eine genannt werden.

Kulturelles Erbe spiegelt sich auch in der historischen
Architektur wider. Dominanten bilden dabei das
denkmalgeschitzte Rathaus im Ortskern und die ka-
tholische Kirche im gotischen Stil am siidlichen Rand
des Ortskerns. In der historisch landlich gepragten
Bebauungsstruktur finden sich dariiber hinaus viele
Dreiseithofe. Dreiseithdfe waren so gestaltet, dass
sie eine geschlossene Struktur bildeten, die den Hof
schiitzte und eine gewisse Privatsphare fiir die land-
wirtschaftliche Arbeit bot. Die historisch dérfliche Be-
bauung mit Dreiseithdfen spiegelt die landwirtschaft-
liche Tradition, die Lebensweise und die architektoni-
schen Merkmale der Vergangenheit wider. Besonders
im Ortskern Gaimersheims sind einige solcher traditi-
onellen Hofe bis heute erhalten geblieben und tragen
zum historischen Charme und kulturellen Erbe des
Ortes bei.
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Geographische und naturrdumliche Gegebenheiten
bilden eine weitere Sdule in der Identitdt Gaimers-
heims. Die Marktgemeinde liegt inmitten einer land-
wirtschaftlich genutzten Landschaft mit Ndhe zum
Altmuhltal. Der umgebende Kulturraum, naturnahe
Bereiche, wie der Retzgraben sowie die Nahe zur Alt-
muhl sind Teil der Identitat von Gaimersheim und bie-
ten Erholungsmoglichkeiten sowie eine Verbindung
zur Natur.

Gaimersheim hat eine gut entwickelte Infrastruktur
und ist wirtschaftlich aktiv. Die Mischung aus Wohn-
gebieten und Gewerbegebieten spiegelt die vielsei-
tige Identitdt der Gemeinde wider. Insgesamt kann
auch die Néhe zu einem renommierten Unternehmen
wie Audi und die Préasenz des groBen Einzelhandlers
EDEKA die Identitdt von Gaimersheim auf verschie-
dene Weisen beeinflussen, sowohl wirtschaftlich als
auch sozial. Diese Einfliisse kénnen dazu beitragen,
das Profil der Gemeinde zu stéarken und ihre Entwick-
lung zu férdern.

Die Nahe eines Automobilherstellers fiihrt jedoch
auch dazu, dass Autos als bevorzugtes Verkehrsmit-
tel angesehen werden und mehr Menschen dazu nei-
gen, das Auto flr ihre taglichen Aktivitaten zu nutzen,
anstatt auf alternative Verkehrsmittel wie 6ffentliche
Verkehrsmittel, Radfahren oder FuBgéngerverkehr
zuriickzugreifen.

Es ist jedoch wichtig zu betonen, dass die Ver-
kehrskultur nicht ausschlieBlich von der Anwesenheit
eines einzelnen Unternehmens abhédngt. Verschie-
dene Faktoren wie stadtische Planung, Verkehrspoli-
tik, 6ffentlicher Nahverkehr und individuelle Praferen-
zen der Bewohner*innen spielen ebenfalls eine Rolle
bei der Gestaltung der Verkehrsgewohnheiten einer
Kommune.
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3.1.2 Bevolkerungsstruktur und

demographische Entwicklung

Der Markt Gaimersheim befindet sich in der zentralen
Region Bayerns, die durch eine zunehmende Bevdlke-
rungsentwicklung gekennzeichnet ist.

Die Marktgemeinde verflgte zum 31.12.2021 iber
eine Einwohnendenzahl im gesamten Gemeindege-
biet von 12.251 (Bayerisches Landesamt fiir Statistik
2022). Dabei verzeichnete die Gemeinde in den letz-
ten Jahren ein stetiges Wachstum. Von 2011 bis 2021
hat die Bevolkerung insgesamt um iber 1.000 Ein-
wohner zugenommen.

Bevélkerungsentwicklung in Gaimersheim 2011 -

2021 [S5]
Jahr Bevolkerungs-
zahl
2011 11.089
2018 12.186
2019 12.199
2020 12.226
2021 12.251

Die Einwohnenden verteilen sich auf die Alterskohor-
ten in einer Urnenform und machen den demographi-
schen Wandel in Gaimersheim sichtbar. Die groBte Al-
terskohorte bilden die 50 - 65-jahrigen. Unterdurch-
schnittlich wenig vertreten sind alle Alterskohorten
zwischen 0 bis 30 Jahren.

Bevolkerungsskizze im Jahr 2019 bzw. 2039

Alter

: T

120 100 80 60 40 20

Personen

T T

20 40 60 80 100 120

Bevélkerungspyramide in Markt Gaimersheim 2019 bzw. 2039 (©Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2022) [S5]
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Auch fir die Zukunft liegt der Markt Gaimersheim in nen dazu beitragen, die hohe Kaufkraft vor Ort zu si-

einer der bayerischen Regionen, die insgesamt eine chern. Zum anderen verzeichnet Gaimersheim auch
zunehmende Bevdlkerungsentwicklung zu erwarten einen steigenden Bedarf an Kinderbetreuungsstatten
haben. und Bildungseinrichtungen.

Nach Prognosen des Bayerischen Landesamts fir
Statistik wird die Bevodlkerungszahl im Landkreis
Eichstatt im Ballungsraum um Ingolstadt bis 2040 im
Vergleich zu 2020 um weitere 7,5 Prozent ansteigen.
Die positive Bevolkerungsentwicklung kann zum ei-

Veranderung 2040
gegenuber 2020
in Prozent Haufigkeit
unter -7,5 2 Grote Abnahme: Lkr Kronach  -10,6 %

" ~7.5bis unter-2,5 16 GroRte Zunahme: Lkr Landshut +11,8 %

-2,5 bis unter 2,5 23 B i +3.9 %
© 25bisunter 7,5 39 ayern: 9 7
I 7,5 0der mehr 16

Bevélkerungsentwicklung in den kreisfreien Stadten und Landkreisen Bayern 2040 zu 2020 (©Bayerisches Landesamt fiir Statis-
tik 2022) [S5]
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3.1.3 Siedlungsstruktur und Fla-
chennutzung

Historische Ortsentwicklung und Siedlungsge-
schichte

Die erste urkundliche Erwdhnung von Gaimersheim
geht zuriick ins Jahr 1037. Die weit zuriickreichende
Vergangenheit und das historische Erbe der heutigen
Marktgemeinde zeigt sich auch in Teilen der erhalte-
nen Siedlungsstruktur. Ein historisches Zeugnis ha-
ben die ehemaligen Befestigungs- und Toranlagen
hinterlassen, die zwar nicht erhalten werden konnten,
deren Lage und Struktur sich jedoch beispielsweise
im Wallgraben oder am Obertorweg ablesen lassen.
Der Prozess der Marktwerdung erstreckte sich Uber
das 13. bis 14. Jahrhundert, mit der Ubertragung ver-
schiedener Marktrechte.

Um 1870 wurde Gaimersheim sudlich der Ortsmitte
am Kraiberg an die Bahnlinie Miinchen-Ingolstadt-
Nirnberg angebunden. Bis in die 1950er Jahre war
der Markt Gaimersheim von dem Charakter einer ge-
werblich-landwirtschaftlichen Mischgemeinde ge-
pragt. Die Einwohnerzahl betrug im Jahre 1936 ledig-
lich 1850.

Seit der Landkreisgebietsreform von 1972 ist die
Marktgemeinde dem Landkreis Eichstatt zugehdrig.
Der wirtschaftliche Aufschwung und die voranschrei-
tende Industrialisierung ging mit Siedlungserweite-
rungen rund um die Ortsmitte sowie im siidlichen Teil
der Marktgemeinde Richtung Ingolstadt einher. Die-
ser Wachstum zieht sich auch die folgenden Jahr-
zehnte fort. Um die Ortsmitte wachsen jedes Jahr-
zehnt weitere Wohnsiedlungen im Westen, Norden
und Osten dazu. Die Kraibergsiedlung dehnt sich
nach Norden bis zum Retzgraben, nach Westen und
nach Siiden Uber die Bahnlinie hinaus aus. Es ent-
steht das Gewerbegebiet Kleine Heide Ost und in An-
kniipfung an Friedrichshofen Wohngebiete am sidli-
chen Rand des Marktgemeindegebietes. Auch Lip-
pertshofen verzeichnet lber die Jahrzehnte einen re-
gen Zuwachs um den historischen Dorfkern sowie
Ostlich etwas abseits mit dem Siedlungsgebiet am
Reisberg.

[vgl. S6]

nAtlas) [S7]
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Historische Siedlungsentwicklung Gaimersheim 1938
(©BayernAtlas) [S7]
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Historische Sied/uﬁgsentwick/ung Gaimersheim

1985(©BayernAtlas) [S7]

ernAtlas) [S7]
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Ortsgefiige und Ortsteile

Die Gemeinde Markt Gaimersheim besteht aus den
vier Gemeindeteilen Gabel, Gaimersheim, Lippertsh-
ofen und Rackertshofen. Diese teilen sich auf die bei-
den Gemarkungen Lippertshofen und Gaimersheim
auf.

Von seiner topographischen Lage ist die Flachenaus-
dehnung von Gaimersheim nicht eingeschrénkt. In
dem ebenen Gelande finden sich topographische Ho-
hepunkte am Kraiberg sowie im Norden der Ge-
meinde am bewaldeten Reisberg. Die Ortsteile sind
eingebettet in eine intensiv genutzte Landwirtschaft.
Strukturell gliedernd wirken die beiden Graben Retz-
und Augraben mit Grinanlagen sowie die Bahnlinie
und Stromtrasse durch die Mittlere Heide. Im Siiden
ist die Gemeindegrenze zu Ingolstadt identisch mit
der Siedlungsgrenze. Der fehlende Ortsrand macht
sich insbesondere hier an einem flieBenden Ubergang
und der fehlenden Verbindung zu Gaimersheim auch
in der Identitdt der Bewohnenden bemerkbar.

Insgesamt bildet sich dadurch ein charakteristisches
Ortsgefiige in Form einer von Norden nach Suden ver-
laufenden Siedlungskette entlang der StaatsstraBe St
2335, welche durch wenige Griinstrukturen und Uiber-
wiegend landwirtschaftliche Zasuren mit konventio-
neller Nutzung zerteilt wird.

Der Siedlungsrand ist wesentlich fiir die AuBenwahr-
nehmung des Ortes Gaimersheim. Dadurch wird defi-
niert, wie die Ortsteile in den Landschaftsraum einge-
bettet sind. Es wird zwischen zwei Arten von Ortsréan-
dern unterschieden. Es existieren klar definierte Sied-
lungskanten in Form von natirlichen Gegebenheiten,
wie Handkanten oder Waldréandern sowie kunstlich
geschaffenen, wie Bahnanlagen, StraBen, Sport- und
Griinanlagen.

Daneben gibt es auch ungefasste, offene Siedlungs-
rander, die sich an keiner raumgebenden Struktur ori-
entiert. Diese ist besonders sensibel, da sie direkt an
die Kulturlandschaft anschlieBt.

Positiv zu bewertende Bereiche mit klarem Ortsrand
finden sich rund um Lippertshofen, ausgenommen,
den Siiden um die Bereiche geplanter Siedlungser-
weiterung. Dariiber hinaus grenzen auch der Stadt-
weg, die KriegsstraBe sowie in Teilen die Birgermeis-
ter-Martin-Meier-StraBe und der Bahndamm die be-
nachbarten Siedlungsbereiche klar ab. Besonders po-
sitiv hervorzuheben ist der Ortsrand siidlich des Retz-
bachparks. Die Eingriinung des Freiraums schafft
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eine markante Grenze und dient dem Schutz wertvol-
ler Griinzonen in diesem Bereich.

Defizitare Bereiche mit unklarem Ortsrand finden sich
im Ortsteil Gaimersheim von verschiedenen Seiten,
besonders kritisch im nérdlichen und &stlichen Be-
reich des Retzgrabens. Die bauliche Entwicklung, die
in die Griinbereiche des Retzgrabens eingreifen ha-
ben hier zu einer Aufweichung des Ortsrandes und ei-
nem Konflikt mit den schitzenswerten naturnahmen
Freiraum gefiihrt. Aber auch die zukinftigen Sied-
lungsbereiche im AuBenbereich an-
grenzenden Quartiere im Norden des
Ortsteils grenzen teilweise ohne Orts-
randeingrinung an die Kulturland-
schaft an. Weiterhin im Hinblick auf
unklare Ortsrander herauszugreifen
sind die auBeren Siedlungsbereiche
nach Westen und Osten, welche von
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Slden an die Bahnlinie grenzen. Insbesondere das
Gymnasium auf der griinen Wiese ist nicht in den Ort
eingebunden. Der gravierendste fehlende Ortsrand
findet sich zwischen der Mittleren Heide und In-
golstadt. Die Siedlungsbereiche gehen hier, nur durch
die Friedrichshofener StraBe getrennt, flieBend inei-
nander Uber. Hier fehlt es an einer Signatur oder ei-
nem trennenden Freiraum. Das Fehlen eines Ortsran-
des kann dazu fiihren, dass die kulturellen und sozia-
len Identitdten der beiden Orte verschmelzen oder
sich verwassern, was fiir die Bewohner*innen Identi-
tatsfragen aufwerfen kann. Daraus kann ein Verlust
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des Lokalgefiihls und der Gemeinschaftsbindung zu
Gaimersheim folgen.

Pufferzonen um gewerblich genutzte Gebiete kénnen
teilweise stérkere Auswirkungen auf ein positives
stadtebauliches Erscheinungsbild sowie die Larm-
und verkehrliche Belastung haben. Zwischen Kriegs-
straBe und Biirgermeister-Martin-Meier-StraBe sind
die gewerblichen Bereiche nicht durch einen Ortsrand
von der Kulturlandschaft abgetrennt. Der unklare
Ortsrand l&@sst dadurch auch eine Erweiterung des
Gewerbegebietes offen.

Im Zuge der Bestandsaufnahme und Analyse wurden
die Siedlungsbereiche auf Flachenpotenziale unter-
sucht. Dies bildet eine Grundlage flr weitere Schritte
hinsichtlich Innenentwicklung und Bereitstellung von
Wohnraum. GroBflachiges Potenzial im Siedlungszu-
sammenhang wurde sidlich der Bahnlinie bis zur Biir-
germeister-Martin-Meier-StraBe identifiziert. Dieses
Quartier zeichnet sich durch eine ausgezeichnete ver-
kehrliche Anbindung genauso wie durch die N&he zu
Bildungseinrichtungen und der Nahversorgung aus.

Als geeignet werden auch weitere Entwicklungen im
Sinne einer Ortsabrundung gesehen, welche Gstlich
der KraibergstraBe bereits im FNP ausgewiesen.

Flaichennutzung und zentrale Funktionen

Die Flachennutzung der Marktgemeinde Gaimers-
heim wird Uberwiegend von Landwirtschaft gepragt.
Im Siidwesten sowie Norden auf der Albhochflache
bei Lippertshofen befinden sich naturnahe Wald- und
Trockenstandorte (s. Kap. 3.1.6). Neben der histori-
schen Ortsmitte Gaimersheim ist auch der Ortskern
Lippertshofen aus der landwirtschaftlich gepréagten
Dorfstruktur heraus als Mischgebiet gekennzeichnet.
Lippertshofen fungiert dabei als eigenstandiger Orts-
teil mit einzelnen zentralen Funktionen, wie einem
Dorfladen, eigener Feuerwehr, Kirche, Kindergarten,
Spielplatz, Gastehaus und vereinzelten Dienstleistun-
gen.

Im Gegensatz zu dem eigensténdig gebliebenen Lip-
pertshofen und sind die weiteren Siedlungsflachen zu
einem Siedlungsband verschmolzen. Von der histori-
schen Ortsmitte in Gaimersheim, die als Mischgebiet
gewidmet ist, verlaufen allgemeine Wohngebiete.

Innerhalb als auch angrenzend an die Ortsmitte sind
Flachen fiir verschiedene Gemeinbedarfe festgelegt.
Im Siiden grenzt die Ortsmitte an die landwirtschaft-
lichen und natur- sowie landschaftlichen Flachen des

Retzgrabens. Nach Westen, Norden und Osten befin-
den sich angrenzend an die Ortsmitte allgemeine
Wohngebiete.

Zentrale Funktionen finden sich innerhalb des Sied-
lungsbandes vor allem entlang der Verkehrswege. In-
nerhalb der Ortsmitte finden sich kleinteilige Nutzun-
gen im Bereich Gastronomie, Einzelhandel, Dienst-
leistung sowie Gemeinbedarfs- sowie behdrdliche
Einrichtungen, die den Ortskern auch als funktionale
Mitte kennzeichnen.

Schwerpunkte zentraler Funktionen

Der Markt Gaimersheim zeichnet sich durch eine gute
Bildungsinfrastruktur mit Grund-, Mittelschule und
Gymnasium sowie ca. 10 Kinderbetreuungsstatten
aus, die schwerpunktméBig im Zentrum der Marktge-
meinde und am Kraiberg zu finden sind. Der Bedarf
an Bildungsinstitutionen ist jedoch tendenziell weiter
steigend.

Flachen fur Freizeit und Erholung finden sich vorwie-
gend in den Bereichen mit naturnahen Griinstruktu-
ren, wie am Reisberg, Kraiberg, bei Gabel im Stidwes-
ten sowie den Griinzésuren des Retz- und Augrabens.
Dartiiber hinaus befindet sich am westlichen Rand des
Kraiberg ein groBes Sport- und Freizeitcenter mit
Schwimmbad, Schitzenverein, Ballsporthalle und
Freiluftsportplatzen.
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3.1.4 Orts- und Be-
bauungsstruktur

Die Ortskerne in Lippertshofen und Gaimersheim so-
wie unmittelbar angrenzende Siedlungsbereiche wei-
sen eine historische, landwirtschaftliche Dorfstruktur
auf mit giebelseitig zur StraBe orientierten Hausern
auf. Die Bebauungsdichte liegt deutlich iber den an-
grenzenden Einzelhaussiedlungen.

Stadtebauliche Dominanten bilden zum einen das
denkmalgeschiitzte Rathaus Gaimersheims sowie die
beiden weithin sichtbaren Gebaude der katholischen
Kirche im gotischen Stil am sudlichen Rand des Orts-
kerns und der Baywa-Turm am Bahnhof. Vor allem
letztere sind von zahlreichen Standpunkten des Ortes
aus sichtbar und ermdglichen dadurch auch eine
schnelle Orientierung.

Pfarrkirche Marida Himmelfahrt mit 67m hohem Kirch-
turm

Kleinteilige Einzelhausbebauungen nehmen den groB-
ten Teil der bebauten Flache ein. 76 % der Wohnge-
baude sind flachenintensive freistehende Hauser in
offener, loser Bebauung.

Mischung aus Ein- und Mehrfamlienhausbebauung

Eine Analyse der Wohnquartiere zwischen dem Retz-
graben und der Bahnlinie hat beispielhaft ergeben,
dass die Grundfldchenzahl (GRZ) im Bereich zwischen
0,16 - 0,35 liegt. Nahezu die Halfte der Gebaude ver-
flugt Uber 1,5 Geschosse. (vgl. Raumsequenz 2023,
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 71)

Mit deutlichem Abstand kommen Doppelhduser vor,
mit 15 % an allen Wohngebauden. Nur knapp 9 % aller
Wohngebaude sind Mehrfamilienhduser.

Wohneinheiten
(vgl. Statistik kommunal 2022)

3.659 Wohngeb&ude gesamt, darunter:

2.785  Einfamilienhduser

561 Doppelhauser

312 Mehrfamilienhduser

111,2 m® durchschnittliche Wohnflache je Wohnein-
heit

In vielen Wohnquartieren finden sich dariiber hinaus
unbebaute Grundstiicke. Gehauft tritt dies in den
Wohnsiedlungen am Kraiberg sowie rund um den
Ortskern Gaimersheim auf.

Die Folge der monostrukturellen Einzelhaussiedlun-
gen gepaart mit dem nicht zu vernachlassigenden An-
teil an Baullicken, sind Wohnquartiere mit hoher Fla-
cheninanspruchnahme und weiten Wegen zur Nah-
versorgung, die iberwiegend mit dem Kfz erledigt
werden. Dies wiederrum flihrt zu einer héheren ver-
kehrlichen Belastung.
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In der Mobilisierung der unbebauten Grundsticke
aber auch in der Nachverdichtung von groBflachigen
Grundstiicken verbirgt sich erhebliches Potenzial zur
Begegnung der Wohnraumnachfrage.

Vielerorts lassen die Wohnsiedlungen dariiber hinaus
eine eigene Identitdt vermissen. Forderlich fir die
Identifikation mit dem Quartier und einen nachbar-
schaftlichen Zusammenhalt der Bewohner*innen
sind soziale Treffpunkte in der unmittelbaren Umge-
bung. Hierzu finden sich in einigen Quartieren Spiel-
flachen im Freiraum, die iberwiegend Familien mit
Kindern ansprechen.

Fir eine zukinftige Siedlungsentwicklung mit dem
Schwerpunkt Wohnen sind im FNP umfangreiche Be-
reiche in den AuBenlagen definiert:

o QOstliche Ortsumrandung Lippertshofen

o  Ostlich des Kraibergs an der Gemeinde-
grenze

@ Nordlich von Gaimersheim zentral sowie im
Westen und Osten

Neben der AuBenentwicklung widmet sich die Markt-
gemeinde mit der Neuaufstellung von Bebauungspla-
nen (siehe Kap. 2.3) zur Nutzung von Verdichtungs-
potentialen der Innenentwicklung bestehender Quar-
tiere.

Im Marktgemeindegebiet finden sich vereinzelt auch
doérfliche Streusiedlungen in Gabel, Rackertshofen
und am Reisberg.

GroBmaBstabliche, iberwiegend heterogene Bebau-
ungsstrukturen fiir gewerbliche Nutzungen finden
sich vor allem im Gewerbegebiet ,,Kleine Heide* aber
auch am westlichen Siedlungsrand entlang der Bahn-
linie.

Im Gewerbegebiet befinden sich einige unbebaute
Grundstiicke, die groBtenteils als Brachflachen ge-
nutzt werden. Im Zentrum des Gewerbegebiets wird
eine Flache von fast 10 Hektar fiir landwirtschaftliche
Zwecke genutzt. Die Gesamtflache an Baullicken
birgt ein erhebliches Potenzial zur Erweiterung der ge-
werblichen Aktivitaten, ohne zusatzliche Flachen in
der benachbarten Kulturlandschaft in Anspruch zu
nehmen.

GroBmaBstéabliche, heterogene Bebauung und unter-
genutzte Flachen im Gewerbegebiet

Baukultur und Versiegelung im Gewerbegebiet
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3.1.5 Wirtschaft und
Einzelhandel

Wirtschaftsstandort

Der Markt Gaimersheim liegt in der Region Ingolstadt
und grenzt unmittelbar an das Regionalzentrum In-
golstadt. Uber die BAB 9 (Anschlussstellen In-
golstadt-Nord und Lenting) ist Gaimersheim gut an
das Bundesautobahnnetz angeschlossen. Die Bun-
desstraBe 13 sowie die StaatsstraBe 2335 stellen die
regionale Anbindung sicher. Der zum weiteren Aus-
bau und zur Erhéhung der Taktfrequenzen vorgese-
hene Bahnhalt an der Strecke Ingolstadt-Treuchtlin-
gen ermdglicht eine attraktive Anbindung an das
Schienennetz der Deutschen Bahn und eine enge Ver-
flechtung mit Ingolstadt und der Region im OPNV. Die
verkehrliche Lagegunst sowie die unmittelbare Nahe
zu Ingolstadt mit dem dortigen Hauptsitz des Auto-
bauers Audi sind wesentliche Gunstfaktoren fiir den
Standort Gaimersheim. Die naturrdumlich attraktive
Lage sowie Freizeit- und Naherholungsangebote vor
Ort sind positive weiche Standortfaktoren fiir den
Wirtschaftsstandort aber auch den Wohnstandort
Gaimersheim. Ein umfassendes Versorgungsangebot
in Gaimersheim und Ingolstadt, insbesondere mit
dem direkt benachbarten Einkaufszentrum 'West-
park' in Ingolstadt, tragen zur Qualitat als Wohnstand-
ort erheblich bei.

Besondere Stédrke des Wirtschaftsstandortes Gai-
mersheim ist das Gewerbegebiet mit dessen Teilbe-
reichen. Die Gewerbegebiete in Gaimersheim sind im
Suden der Gemeinde situiert, benachbart zu den gro-
Ben Gewerbegebieten im Westen Ingolstadts, dem
Guterverkehrszentrum und dem 'Westpark' sowie In-
golstadt-Nord Audi AG. Die groBten Gewerbegebiete
1 und 2 des Marktes Gaimersheim umfassen ca. 48,9
Hektar in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen.
EDEKA Siidbayern ist der groBte Arbeitgeber vor Ort,
desweiteren sind in den Gewerbegebieten zahlreiche
Automobilzulieferfirmen und -dienstleister situiert. Es
handelt sich bei diesen um Uberwiegend mittelstén-
disch geprégte Betriebe.

Die Verkehrsanbindung der Gewerbegebiete im Uber-
blick (in Klammer ca.-Entfernung in Kilometer):

BAB A 9, Ingolstadt-Nord (6,0)

BAB A 9, Lenting (10,0)

BundesstraBe 13 (1,0)

StaatsstraBe 2335 (1,0)
Warenladungstarifbahnhof Ingolstadt(5,0)
GVZ Ingolstadt und AUDI AG (1,0)

MaBgeblicher lageabhangiger Standortfaktor ist, ne-
ben der guten Verkehrsanbindung, vor allem die un-
mittelbare Nahe zu Ingolstadt. Das im Siiden liegende
Gewerbegebiet liegt nahe am 'Westpark', dem Giiter-
verteilzentrum Ingolstadt sowie der Audi AG und
wurde aufgrund der hohen Nachfrage und des damit
verbundenen Flachendrucks im Bereich Ingolstadts
stetig erweitert.

Ingolstadt als regionaler Wachstumsmotor der Wirt-
schafts- und Beschéftigtenentwicklung zeigt in den
vergangenen Jahren, nicht zuletzt in Folge der Veran-
derungen im Automobilsektor mit deren Konsequen-
zen flr Audi als den Hauptarbeitgeber in der Region,
stagnative Tendenzen auf hohem Niveau. So nahm
bspw. die Zahl der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten (am Arbeitsort) in Ingolstadt zwischen
2017 und 2022 um knapp 2 Prozent ab, die erhebli-
che Wachstumsdynamik friiherer Jahre ist nicht mehr
vorhanden, wenngleich Audi als wesentlicher Stand-
ortfaktor erhebliche Investitionen am Standort In-
golstadt tatigt und mit dem im Siidosten Ingolstadts
gelegenen Audi IN-Campus Technologie Park eine zu-
kunftsorientierte Konzentration der Forschungs- und
Entwicklungstatigkeiten in Ingolstadt vorantreibt. Der
Audi IN-Campus Technologie Park diirfte auch fiir die
Gewerbegebiete Gaimersheims eine bedeutende
Rolle einnehmen, da sowohl die Ansiedlung mit Audi
verbundener Forschungs-, Ingenieurs- und Dienstleis-
tungsbetriebe im Audi IN-Campus durchaus zu Verla-
gerungen in Gaimersheim angesiedelter Unterneh-
men fiihren diirfte, zum anderen die enge raumliche
Nahe zwischen Teilen von Audi und den mit und fir
Audi tatigen Betrieben in Gaimersheim so nicht mehr
gegeben sein wird. Zudem stehen die hochattraktiven
Rahmenbedingungen am Audi IN-Campus in deutli-
chem Gegensatz zum Charakter und den baulichen
und umfeldpragenden Strukturen der liber Jahrzehnte
gewachsenen Gewerbegebiete Gaimersheims, wel-
che nicht umfassend zeitgem&B und auf hohem Ni-
veau sind.

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) ist
Gaimersheim dem Verdichtungsraum Ingolstadt zu-
geordnet und ist gemaR Regionalplan Ingolstadt als
Unterzentrum eingestuft. GemaB Landesentwick-
lungsprogramm Bayern (LEP) werden die "bestehen-
den Kleinzentren, Unterzentren und Siedlungsschwer-
punkte (...) bis zur Anpassung der Regionalpléne als
Zentrale Orte der Grundversorgung einem Grundzent-
rum gleichgestellt. [W1] Hierzu heit es im LEP:
"Grundzentren sollen ein umfassendes Angebot an
zentralértlichen Einrichtungen der Grundversorgung
fiir die Einwohner ihres Nahbereichs vorhalten." [W2]
Der Nahbereich des Marktes Gaimersheim umfasst
laut Regionalplan Ingolstadt das eigene Gemeindege-
biet sowie die Nachbargemeinden Bdhmfeld,
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Buxheim, Eitensheim und Hitzhofen. Aus landespla-
nerischer Sicht hat Gaimersheim somit mit rund
23.700 Einwohnern im Nahbereich eine fiir ein
Grundzentrum sehr ausgepragte tberdrtliche Versor-
gungsfunktion fiir Glter des kurzfristigen Bedarfs zu
erflllen. Der einzelhandelsspezifische Verflechtungs-
bereich des Marktes Gaimersheim umfasst laut Anga-
ben der Landesplanung in Bayern 17.111 Einwohner
und reicht damit auch fiir die Giter des mittel- und
langfristigen Bedarfs deutlich tGber die Gemeinde hin-
aus.

Wirtschaftsstrukturen

Gaimersheim ist ein flir seine EinwohnergréBe ber-
aus starker Wirtschafts- und Beschaftigungsstandort,
der eine weit Uberdrtlich ausstrahlende Beschafti-
gungsfunkton aufweist. So waren 2020 im Markt Gai-
mersheim 2020 10.701 sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte tétig, hinzu kommen noch weitere Er-
werbspersonen wie Beamte und Selbstandige. Die Ar-
beitsplatzbedeutung des Marktes Gaimersheim liegt
mit dem vorliegenden Verhéltnis von ca. 880 sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigten pro 1.000 Ein-
wohnern weit Uber dem bayerischen Durchschnitt so-
wie Uber dem Landkreis Eichstitt und einem Ver-
gleich bayerischer Kommunen der EinwohnergroBen-
klasse Gaimersheims. [W3] Die Beschaftigtenzahlen
in Gaimersheim wuchsen auf dem vorliegend hohen
Niveau in den letzten Jahren, allerdings deutlich ge-
ringer als in den Vergleichsrdaumen.

In Gaimersheim dominiert der Wirtschaftsbereich

Dienstleistungen' (52,6% der sozialversicherungs-
pflichtig Beschéaftigen am Arbeitsort), Ausdruck der in
Gaimersheim angesiedelten Forschungs-, Ingenieurs-
und Dienstleistungsbetriebe in den Gewerbegebie-
ten.

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte (am Arbeitsort) /
Einwohner 2020

Eichstatt (Lkr.) 312

Vergleichs- 454
kommunen ‘
0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000

'Unternehmensbezogene, 6ffentliche und private

Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik, Furth 2021;
Berechnungen und Darstellung: Dr. Heider, 2022.
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Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschiftigten /
Einwohner 2015-2020 (2015=100%)

115%
e« Gaimersheim
110% . ..
Eichstatt (Lkr.)
105% => =@i=Bayern
—
100% Vergleichs-
kommunen
Quelle:
95% Bayerisches Landesamt
2015 2020 fiir Statistik, Frth 2021;

Berechnungen und Darstellung:
Dr. Heider, 2022.

Verteilung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
(am Arbeitsort) auf die Wirtschaftsbereiche 2020

Eichstatt 0 o o
(Lkr.) 35,8% 20,2% 43,2%
Bayern 32,3% 21,4% 45,7%
Vergleichs- 0 o 0
Kommunen 38,6% ‘ 20,1% 40,8%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
. Quelle:
m Produzierendes Gewerbe Bayerisches Landesamt
Handel und Verkehr fur Statistik, Furth 2021;
N . . . . Berech d Darstellung:
m Unternehmensbezogene, 6ffentliche und private Dienstleistungen oree nungenc;T Heiz(ai:esrt,EZESg.

Der Pendlersaldo bei den sozialversicherungspflichtig
Beschéftigten in Gaimersheim, mit deutlich mehr Ein-
pendlern als Auspendlern - 2022 kommen bei den
sozialversicherungspflichtig ~ Beschéftigten  rund
4.900 Erwerbstatige mehr nach Gaimersheim als aus
der Marktgemeinde auspendeln - zeigt, wie stark Gai-
mersheim Arbeitsplatzstandort aufgestellt ist.



Pendleraufkommen 2015-2020
(sozialversicherungspflichtig Beschaftigte)
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i n Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Fiirth 2021,
Elnpendler Auspendler Pendlersaldo Berechnungen und Darstellung: Dr. Heider, 2022.

Die Struktur der Arbeitsplatze vor Ort sowie die Gai-
mersheimer, die im wirtschaftsstarken Ingolstadt
bzw. bei Audi beschéftigt sind, tragen zu einer deut-
lich iberdurchschnittlichen Kaufkraft in Gaimersheim
bei. So weist die einzelhandelsrelevante Kaufkraft im
Markt Gaimersheim bei der Kaufkraftkennziffer ein
uber dem bundesdeutschen Durchschnitt liegendes
Kaufkraftniveau aus. Der einzelhandelsrelevante
Kaufkraftindex, als MaB der fiir Einzelhandelsausga-
ben verfigbaren Kaufkraft je Einwohner, liegt im
Markt Gaimersheim bei ca. 107 (Deutschland=100).



Einzelhandelsstandort Gaimersheim

Marktgebiet und Kaufkraftbindung aus dem Marktgebiet

von Gaimersheim
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Zum Marktgebiet des Einzelhandelsstandortes Gai-
mersheim werden die Gemeinden gerechnet, aus de-
nen ein Anteil von mindestens 10 Prozent der dort
vorhandenen einzelhandelsrelevanten Kaufkraft in
den Einzelhandelsbetrieben Gaimersheims gebunden
wird. Weitere Umsétze (d.h. von Bewohnern auBer-
halb des Marktgebietes liegender Gemeinden, von
Pendlern, von Touristen / Besuchern und von Zufalls-
kunden) werden zusatzlich als Streuumsétze in Gai-
mersheim erzielt. Die erheblichen Einzelhandelsum-
sdtze des Mobeleinzelhandels in Gaimersheim wer-
den weit Uber das Marktgebiet des sonstigen Einzel-
handels von Gaimersheim hinausreichend erzielt.
Diese  fundieren  sortiments-/betriebsbezogene
Marktgebiete, jedoch kein gesamtortliches Marktge-
biet.

Die Abgrenzung des Marktgebietes des Einzelhan-
delsstandortes Gaimersheim erfolgte auf folgender
Grundlage:

®  der vorhandenen Einzelhandelsausstattung in

Gaimersheim

®  der Einzelhandelsausstattung der umliegenden
Wettbewerbsstandorte

®  der Erfassung der Zeit- und Wegedistanzen zwi-
schen Gaimersheim und den Wohnorten der po-
tenziellen Verbraucher / Kunden

|

den Pendlerverflechtungen im Untersuchungs-
raum
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Das Marktgebiet Gaimersheims wird erheblich durch
die umfassenden Einzelhandels- und Versorgungsan-
gebote im Regionalzentrum Ingolstadt und die Nahe
zum 'Westpark' begrenzt. Zudem bestehen mit den
umfangreichen Angeboten der Grundversorgung im
Nahbereich des Grundzentrums Gaimersheim, ins-
bes. in Eitensheim, weitere konkurrierende Angebote,
welche die in Gaimersheim bindungsfahige Kaufkraft
beschranken. Innerhalb des Marktgebietes bestehen
ausgepragte Unterschiede in der Hohe der Kaufkraft-
bindung des Einzelhandels von Gaimersheim, wobei
an erster Stelle die Kaufkraftbindungsquote aus Gai-
mersheim, an zweiter Stelle, die aus Béhmfeld steht.

Das im Marktgebiet vorhandene einzelhandelsrele-
vante Kaufkraftvolumen entspricht der Summe der
einzelhandelsrelevanten Ausgaben der Einwohner
des Marktgebietes. Diese ergibt sich aus der Bevol-
kerungszahl im Marktgebiet multipliziert mit den sor-
timentsspezifischen Pro-Kopf-Ausgaben. [W4] Die
Pro-Kopf-Ausgaben im Marktgebiet wurden auf Basis
von durchschnittlichen Ausgabenbetrégen in der Bun-
desrepublik sowie unter Berlcksichtigung der im
Marktgebiet vorliegenden Abweichungen vom bun-
desdeutschen Kaufkraftdurchschnitt ermittelt.

Das Kaufkraftvolumen, das in Gaimersheim und
seinem Marktgebiet (Zonen 1 - 3) den rund
23.700 Einwohnern fiir Ausgaben im ladenrele-
vanten Einzelhandel zur Verfigung steht, betragt
ca. 166,0 Mio. €.

Auf den Nahrungs- und Genussmittelbereich ent-
fallen davon ca. 63,5 Mio. €, was rund 38% des
gesamten Kaufkraftpotenzials entspricht. Der
Nahrungs- und Genussmittelbereich nimmt den
mit Abstand groBten Einzelanteil in Bezug auf die
verschiedenen Sortimente / Sortimentsbereiche
ein.

Kaufkraftvolumen im Marktgebiet nach

Branchen

0,0 10,0 20,0 30,0 40,0 50,0 60,0"7&/0.

Nahrungs- und Genussmittel
Apotheke/medizin. Artikel
Drogerie/Parfumerie
Heimtextilien/Bettwaren
Haushaltswaren/GPK
Bekleidung
Schuhe/Lederwaren/Taschen
Mébel/Einrichtungsgegenstande
Elektrowaren/Foto
Schreibwaren/Burobedarf
Bucher/Zeitschriften
Blumen/Pflanzen
Zooartikel/Tierbedarf

Optik

Uhren/Schmuck
Spielwaren/Freizeitartikel
Sportartikel/Fahrrader

Heimwerken/Farben/Bodenbelage

63,5

Quelle: eiaene Berechnunaen und
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Unter Erwartung der prognostizierten positiven Bevdl-
kerungsentwicklung kann mittelfristig von einer leich-
ten Zunahme der am Ort erreichbaren einzelhandels-
relevanten Kaufkraft ausgegangen werden, trotz der
wirtschaftsentwicklungsbedingten  Unsicherheiten
zur Veranderung der real verfiigbaren Pro-Kopf-Kauf-
kraft.

Von ca. 89,4 Mio. € einzelhandelsrelevanter Kaufkraft
der Bevdlkerung in Gaimersheim werden ca. 48,8
Mio. € vor Ort gebunden. Dies entspricht rund 55 Pro-
zent des in Gaimersheim vorhandenen Kaufkraftvolu-
mens, was flr eine Gemeinde dieser Lage, GroBen-
ordnung und Versorgungsfunktion und v.a. auch un-
ter Beriicksichtigung der Stellung des Onlinehandels
als glinstiger Bindungswert einzustufen ist, allerdings
auch zu einem erheblichen Teil aus der ausgepragten
Kaufkraftbindung bei Lebensmitteln und im Mébelein-
zelhandel resultiert.

Aus den Gemeinden des Uberdrtlichen Marktgebietes
(Zonen 2 und 3) werden ca. 14,0 Mio. € bzw. ca.
17,5% der dort vorhandenen Kaufkraft in Gaimers-
heim gebunden, angesichts der Lage, GroBenordnung
und Versorgungsfunktion ist dies als weitgehend an-
gemessen einzustufen.

Von auBerhalb des Marktgebiets (Zonen 1 bis 3) wer-
den durch Streuumsétze von Pendlern, Touristen und
Zufallskunden, insbesondere Kunden im Modbeleinzel-
handel aus der Region, nochmals ca. 48,7 Mio. € bzw.
ca. 43,7 Prozent der gesamten Einzelhandelsumsétze
Gaimersheims generiert.

Die uberortliche Bedeutung des Einzelhandels einer
Kommune wird am Zentralitdtswert [W5] ersichtlich.
Dieser liegt in Gaimersheim, als direktes Verhaltnis
zwischen vorhandener und vor Ort gebundener Kauf-
kraft, in Gaimersheim (iber alle Sortimente bei 129.
Dies bedeutet, es werden 29 Prozent mehr Umsétze
im Einzelhandel der Marktgemeinde erzielt, als Kauf-
kraft in Gaimersheim flr Ausgaben im Einzelhandel
bereitsteht. Dies deutet auf eine ausgeprigte
uberortliche Einzelhandelsbedeutung, resultierend
aus einer hohen Kaufkraftbindung bei Nahrungs- und
Genussmitteln sowie im weit iberdrtlich ausgerichte-
ten Mobeleinzelhandel, der auBer dem Kernsortiment
Mobel ein umfangreiches Randsortiment, z.B. bei
Haushaltswaren und Heimtextilien, bereithalt.

Kaufkraftorientierung und Zusammensetzung
der Umsatze in Gaimersheim (in Mio. €)
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Zentralitat nach Branchen

150 200

Nahrungs- und Genussmittel
Apotheke/medizin. Artikel
Drogerie/Parflimerie
Heimtextilien/Bettwaren
Haushaltswaren/GPK
Bekleidung

Schuhe/Lederwaren/Taschen

1.079
Mot Eiichiurgsgegerstande | S S

Elektrowaren/Foto

Schreibwaren/Birobedarf

Bucher/Zeitschriften

Blumen/Pflanzen/Gartenbedarf
Zooartikel/Tierbedarf
Optik

Uhren/Schmuck |
Spielwaren/Freizeitartikel .9

Sportartikel/Fahrrader _ 56

Heimwerken/Farben/Bodenbelage - 10

Kaufkraftabfluss

In Gaimersheim sind 39 Ladengeschéfte des Einzel-
handels anséssig, die Verkaufsflache des Einzelhan-
dels betragt ca. 61.400 m?, ohne den Mdbeleinzel-
handel betragt die Verkaufsflaiche lediglich ca.
12.700 m2. Von diesen 12.700 m? Verkaufsflache
entfallen rund 60 Prozent auf Lebensmittel. Eine
Reihe von Sortimentsbereichen ist nicht, bzw. nur in
relativ geringem Umfang, vertreten. Dies betrifft Be-
kleidung, Schuhe, Optik, Schmuck, Sportarti-
kel/Fahrréader und den Heimwerkerbedarf. Ein Droge-
riemarkt fehlt, bei Drogeriewaren ist dennoch in den
Lebensmittelmarkten ein breites Angebot vorhanden.
Die Wettbewerbssituation im Drogeriemarktsektor
wird in Gaimersheim, nicht zuletzt durch das umfas-
sende Angebot im Westpark gepragt.

121

Kaufkraftzufluss

Quelle:
eigene Berechnungen und Erhebungen, Dr. Heider 2022
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Die Branchenstruktur des Einzelhandels

100 % = 39 Betriebe
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Heimwerken/Farben/Bodenbelage
Fahrrader/Sportartikel
Spielwaren/Freizeitartikel
Uhren/Schmuck
Optik

m Zooartikel/Tierbedarf

® Blumen/Pflanzen/Gartenbedarf

m Biicher/Zeitschriften
Schreibwaren/Burobedarf

= Elektrowaren/Foto

= Mdbel/Einrichtungsgegensténde

m Schuhe/Lederwaren/Taschen

m Bekleidung
Haushaltswaren/GPK
Heimtextilien/Bettwaren
Drogerie/Parfiimerie

= Apotheke/medizin. Artikel

® Nahrungs- und Genussmittel

Quelle:

Einzelhandelserhebung Dr. Heider, Stand: 03.2022
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Knapp 30 Prozent aller Einzelhandelsbetriebe in Gai-
mersheim befinden sich im Ortskern, bei allerdings
nur ca. 1,4% der Verkaufsflache in Gaimersheim. Der
Ortskern weist keinen Einzelhandelsbetrieb auf, der
von seiner GroBe her als '"Magnet-' oder 'Leitbetrieb’
fungiert. Im gesamtdrtlichen Kontext ist die Stellung
des Standortes Ortskern in Gaimersheim fiir die Ein-
zelhandelsentwicklung nachrangig, die Anziehungs-
kraft als Einkaufsziel ist recht begrenzt. Der Ortskern
kann jedoch mit dem dortigen Einzelhandelsbesatz
im Einzelhandel eine Grundversorgung gewéhrleisten.
Der Edeka-Markt Steinbruck, an den Ortskern gren-
zend, ergénzt das Angebot und die Einzelhandelsbe-
deutung des Standortbereiches Ortskern.

Die Wohngebiets- und Streulagen weisen mit rund 36
Prozent der Einzelhandelsbetriebe ca. 10,7% der ge-
samtgemeindlichen Verkaufsflache auf. Dies geht in
erster Linie auf die in Nahversorgungslagen situierten
Lebensmittelmarkte zurlck.

Gewerbegebiets- und Randlagen nehmen mit rund 36
Prozent der Einzelhandelsbetriebe ca. 87,9% der ge-
samtgemeindlichen Verkaufsfliche ein. Die weit
Uberwiegende Stellung dieser gewerbegebietsorien-
tierten Standorte in Gaimersheim wird bedingt durch
den flachenmaBig den Einzelhandel in Gaimersheim
pragenden Mobeleinzelhandel. Ohne eine Berlck-
sichtigung des Mdbeleinzelhandels lége der Flachen-
anteil der Gewerbegebiets- und Randlagen bei ca.
41,4%.

In Gaimersheim bieten 20 Betriebe Nahrungs- und
Genussmittel als Hauptsortiment an. Hierzu zdhlen in
erster Linie die Lebensmittelmarkte sowie das Le-
bensmittelhandwerk.

Die flachenhafte Nahversorgung wird durch mehrere
Lebensmittelmarkte an wohnortnahen Standorten
getragen. Die Lebensmittelausstattung Gaimers-
heims ist in der Gesamtbetrachtung als durchaus an-
gemessen einzustufen. Ein Mangel bzw. gar eine Un-
terversorgung sind gesamtgemeindlich nicht festzu-
stellen. Die Lebensmittelméarkte in Gewerbegebiets-
lage, die kleinflachigen Anbieter im Ortskern sowie
der Dorfladen in Lippertshofen tragen zu einem funk-
tionierenden Grundversorgungsangebot bei. Bei der
Entwicklung des Lebensmitteleinzelhandels sind die
zentrale Versorgungsfunktion des Ortskerns sowie
die Nahversorgungsfunktion der Betriebe in Wohnge-
bietslagen oder Wohngebietszuordnung besonders zu
beriicksichtigen, diese diirfen durch potenzielle Neu-
ansiedlungen bzw. Bestandserweiterungen nicht ge-
fahrdet werden.

Die raumliche Verteilung des Einzelhandels
in Gaimersheim
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Quelle:

Einzelhandelserhebung Dr. Heider, Stand: 03.2022
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Die Entwicklungspotenziale des Einzelhandels in Gai-
mersheim werden zum einen durch das Standortum-
feld, gepragt durch das umfassende Einzelhandels-
und Versorgungsangebot im Oberzentrum Ingolstadt
und dem benachbart gelegenen 'Westpark', sowie die
anhaltenden Umstrukturierungen im Einzelhandel,
mit erheblichen Marktanteilen des Onlinehandels so-
wie zahlenméBig rickldufigen Betriebszahlen bei
schwindender Tragféhigkeit kleinerer mittelsténdi-
scher Betriebe, deutlich begrenzt.

Die bestehende Einzelhandelsstruktur im Markt Gai-
mersheim umfasst ein weitgehend marktgerechtes,
den gegebenen Standortrahmenbedingungen ent-
sprechendes Einzelhandelsangebot. Eine gute und
angemessene Versorgung ist im kurzfristigen Be-
darfsbereich, speziell im Lebensmitteleinzelhandel,
ist gegeben. Der mittel- und langfristige Bedarfsbe-
reich ist zwar in den meisten Sortimenten wenig um-
fanglich, entspricht aber durchaus einem Grundzent-
rum, zudem direkt neben einer Stadt wie Ingolstadt
gelegen. Mit dem Mobelbereich besteht sogar ein
weit Uiber dem kommunalen Bedarf liegendes Ange-
bot, mit entsprechendem Bedeutungsgewinn als Ein-
kaufziel.

Unter Berlcksichtigung der Standort- und Wettbe-
werbsbedingungen und des potenziell weiter an Be-
deutung gewinnenden Onlinehandels, ist ein umfang-
reicherer quantitativer Ausbau des Einzelhandelsbe-
satzes wenig realistisch.

Auch wenn keine groBeren Ausbau- oder Ergéanzungs-
potenziale fiir den Einzelhandelsstandort Gaimers-
heim festgestellt wurden, schlieBt dies nicht aus,
dass es zu Ansiedlungswiinschen und -anfragen
kommt, da sich Betreiber- oder Investoren in der Re-
gel nicht an bestandsvertraglichen Zielen orientieren.
Gleichzeitig kénnen besondere Geschaftsideen, die
geeignet sind, Nischen zu besetzen und deutlich Gber
das Marktgebiet Gaimersheims hinausreichen, auch
Einzelbetriebe ermdglichen, die bei einer auf die vor-
liegend gesamtstrukturell zu beziehenden Gesamt-
schau nicht berlcksichtigbar sind. Auch eine Etablie-
rung regionaler Produkte in einem Laden in Gaimers-
heim kénnen einen Geschéftsansatz darstellen, deren
Realisierbarkeit héngt jedoch in hohem MaBe von Ein-
satz und Akzeptanz sowie der Organisierbarkeit eines
derartigen Angebotes vor Ort ab.

Eine Stagnation der Betriebs- und Flachenentwick-
lung, d.h. eine Beibehaltung des Status-Quo, stellt
dennoch kein primér anzustrebendes Ziel dar, da da-
mit eine Modernisierung des Bestandes und eine An-
passung des Angebotes an sich dndernde Kundenan-
spriiche von Vornherein ausgeschlossen wéren. Zur

Festigung der Marktposition sind zusatzliche Ver-
kaufsflachen bzw. Anbieter - trotz begrenzter Markt-
potenziale - grundsatzlich mdglich und sinnvoll.
Diese kommen besonders dann in Betracht, wenn da-
mit aus stadtebaulicher und versorgungsstruktureller
Sicht zu férdernde Standortbereiche aufgewertet und
stédtebauliche Ziele (v.a. Stérkung des Ortskerns und
Verbesserung der Nahversorgung) erreicht werden
kdonnen. Wesentliches Instrument dies zu erreichen,
ist eine Flachensteuerung der Einzelhandelsentwick-
lung basierend auf stddtebaulichen Zielen. Diese
stadtebaulich begriindeten SteuerungsmaBnahmen
der Einzelhandelsentwicklung dirfen nicht aus Kon-
kurrenzschutz erfolgen, sondern um stédtebaulich
bedeutsame Standortbereiche (v.a. die Innenstadt) zu
schitzen und nachhaltige Versorgungsstrukturen zu
gewahrleisten. Ein stadtebaulich vertragliches Vorge-
hen soll gewéhrleisten, 'wo' und 'nach welchen Krite-
rien' eine Weiterentwicklung des Einzelhandels statt-
findet, darlber hinaus aber keinen Wettbewerb ver-
hindern.

Die zukiinftige Flachenentwicklung im Einzelhandel
sollte sich priméar auf eine Sicherung des Bestandes
inklusive einer marktgerechten Modernisierung be-
stehender Anbieter und Standorte konzentrieren. Das
Erfordernis weitere Einzelhandelsstandorte im Markt
zu entwickeln, lasst sich, nicht feststellen. Ergeben
sich Ansiedlungsmoglichkeiten fiir Anbieter aus dem
Einzelhandels- oder  einzelhandelsergénzenden
Dienstleistungs- / Komplementérbereich, so sollten
diese insbesondere zur Starkung des Ortskerns als
zentralen Versorgungsstandort bzw. bei Nahversor-
gungsanbietern zur Verbesserung der flaichendecken-
den Nahversorgung genutzt werden.

Standortmarketing Gaimersheim

Standortmarketing, je nach Anforderungen der ein-
zelnen Kommune als Stadt- oder Innenstadt- / Orts-
mittenmarketing, ist ein geeignetes Instrument, um
die eigene Kommune in der Konkurrenz zwischen
Standorten in der Region und dariiber hinaus sowie
zwischen analogem Einzelhandel vor Ort und digitaler
Welt zu profilieren und Vorteile zu verschaffen.

Standortmarketing in Gaimersheim hat zwei wesent-
liche Schwerpunktthemen. Einerseits hat dieses ein
auf Strukturen, Angebote und Besucher bezogenes
Ortsmittenmarketing fiir den Einkaufs- und Versor-
gungsstandort mit dem Schwerpunkt Ortskern zur
Aufgabe, andererseits ein auf den Gewerbestandort
Gaimersheim bezogenes Standortmarketing mit dem
Schwerpunkt einer auf das Gewerbegebiet bezoge-
nen Angebotsgestaltung und Vermarktung im Hin-
blick auf die Anspriiche von Gewerbebetrieben.
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Beiden Schwerpunkten gemeinsam ist, dass
Standortmarketing mehr ist als die Vermarktung von
Angeboten, sondern einen langfristig ausgerichteten
Entwicklungs- und Stérkungsprozess umfasst, der
von image- und marketingbezogenen Inhalten ge-
stutzt wird.

Es bestehen mit dem ansprechenden, informativen
und Ubersichtlich gestaltetem Internetauftritt des
Marktes Gaimersheim sowie der Gaimersheim-App
bereits gute digitale Kommunikationsinstrumente,
welche sowohl unter Marketing- als auch Kundenbin-
dungsaspekten positiv fiir den Standort Gaimersheim
wirken. Eine ergédnzende marketingorientierte Her-
ausstellung der Qualitaten und Angebote von Einzel-
handel, Dienstleistungsbetrieben und des Ortskerns
kdnnten hier das Angebot noch erganzen.

Das Standortmarketing fiir den Gewerbestandort Gai-
mersheim erfordert eine zukunftsfahige Ausrichtung
des Gewerbegebietes. Der fiir dieses zunehmend zu
erwartende Veranderungsdruck und zu erwartende
Betriebsnachfolgebedarfe, nicht zuletzt aufgrund der
Entwicklungen bei Audi, treffen auf eine Gewerbege-
bietssituation, welche weder eine klare Marktpositio-
nierung mit herausgehobenen Starken aufweist noch
die Gestaltung oder das Ambiente eines modernen
Gewerbegebietes vermittelt. Um die besondere Be-
deutung des Gewerbegebietes fiir den Markt Gai-
mersheim zu erhalten, sind MaBnahmen zu dessen
Zukunft unverzichtbar. Dies umfasst die Herausbil-
dung eines zugkraftigen Profils als herausragender
regionaler Gewerbestandort, wozu stadtebauliche
Aufwertungen ebenso wie die Vermarktung und ziel-
gerichtete Entwicklung der Nutzerstrukturen als Auf-
gaben einer "klassischen" Wirtschaftsforderung zéh-
len.

Sowohl ein Ortsmittenmarketing als auch ein
Standortmarketing mit umfangreichen Aufgaben der
Standortentwicklung und Wirtschaftsférderung erfor-
dern geeignete Kapazitaten. Die fiir eine Forcierung
des Standortmarketings in Gaimersheim erforderli-
chen Organisations- und Umsetzungsstrukturen sind
noch nicht vorhanden.
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3.1.6 Landschafts- und
Naturraume

Der Landkreis Eichstatt wird nach Meynen & Schmid-
thiisen (1959) und nach Modifikationen des Landes-
amtes fir Umweltschutz in die naturrdumliche Haupt-
einheiten Donaumoos (063) und Sudliche Frankenalb
(082) eingeteilt. Entsprechend dieser Einteilung ge-
hort die Gemeinde Gaimersheim naturrdumlich in ei-
nem geringen Anteil zu den Donauauen (063-C) und
im Wesentlichen zum Naturraum Sidlichen Franken-
alb (082-A)[L1].

Hochiache der Sudichen Frackoealb 062 - A “

__ Ocrasuen (063 - C)
Wadlwwrwer Trohantal (082 - C)

Al (it Setertiem) (902 - D)

Naturrdumliche Gliederung des Landkreises Eichstétt ABSP
Bayern

Die Hochflache der Sudlichen Frankenalb ist die mit
Abstand groBte naturrdumliche Untereinheit im Land-
kreis und nimmt fast 80 % des Gesamtlandkreises ein
Die Albhochflache wird in weiten Teilen von Kalken
und Dolomiten des WeiBjura gebildet, die groBflachig
von schluffreichen Deckschichten iiberlagert sind.
Vorherrschende Bodentypen sind Braunerden und
Parabraunerden. Die Albhochflache bietet damit liber
weite Strecken gute landwirtschaftliche Erzeugungs-
bedingungen und wird Uberwiegend ackerbaulich ge-
nutzt. Der Ackerbau stellt mit einem Flachenanteil
von 56 % der Landkreisflache die dominante Nutzung
dar, der Griinlandanteil liegt bei 12,5 % [L2, 4.2]].

Im Bereich der Donauauen finden sich bei stauen-
dem Untergrund die Bodenarten Gley und kalkhalti-
ger Gley [L2 4.2] (z.B. Bereich Retz- und Augraben).
Natirliche Gley-Bdden kénnen groBe Wassermengen
speichern. Der natirliche Wasserriickhalt wird durch
die verzogerte Wasserriickgabe erhéht. Sie leisten ei-
nen groBen Beitrag zur Grundwasserneubildung, da

das Wasser in der Landschaft gehalten wird [L3].
Gley-Béden haben eine hohe naturschutzfachliche
Bedeutung, da sie Lebensraum fiir zahlreiche geféhr-
dete Tier- und Pflanzenarten bieten.

Gley und kalkhaltiger Gley im Bereich des Retz- und Augra-
ben

Legende

 — 5
it

woogoe [ ]

Gley

Niedermoor

Anlage 3.1.6
Bestandsanalyse
Bodenarten

Durch grundlegende Umgestaltung der hydrologi-
schen Verhéltnisse weist der Naturraum jedoch er-
hebliche Beeintrachtigungen auf (Begradigung und
Regulierung FlieBgewasser, Grundwasser-absenkun-
gen, Trockenlegung Moorstandorte und Feuchtwie-
sen).
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Still- und FlieBgewasser finden sich aus naturrdum-
lichen Griinden selten im Landkreis, auf den durch-
Iassigen Juraschichten versickert das Wasser schnell
im Untergrund (Verkarstung). Die im Landkreis vor-
handenen Stillgewasser gehen zumeist auf mensch-
liche Nutzung zuriick (z.B. Steinbriiche, Kiesabbau,
Fischteiche, und Lehmgruben). Beeintrdchtigungen
gehen zumeist auf naturferne Gestaltung, zu intensive
Bewirtschaftung und Verfillung oder Verlandung zu-
rick. Vorhandene Strukturen im Gemeindegebiet
[L4]:

Teich mit Erlenbruch bei Gabel

Teich im alten Steinbruch

Kiesweiher an der B16 mit Randgehdlzen
kleiner Weiher westlich Friedrichshofen
Wassergraben am Zwischenwerk Friedrichs-
hofen

Unverbaute FlieBgewdsser finden sich keine im Ge-
meindegebiet von Gaimersheim, jedoch einige begra-
digte Bache und Graben. Grdben dienen in der Regel
zur Entwésserung von Feuchtlebensrdumen und sind
damit naturschutzfachlich als Beeintrachtigungen zu
sehen. Sie kénnen im Einzelfall aber auch wertvolle
Ersatzlebensrdume fir natirliche Gewésser- und
Feuchtlebensrdume sein, oder zum Verbund von
Feuchtbiotopen beitragen [L2, 3.1.

Der Retzgraben entspringt im Westen von Gaimers-
heim und bahnt sich seinen zum Teil begradigten Weg
durch das Gemeindegebiet in den Siidosten. Der
Breitwiesengraben entspringt an den Sportplatzen in
Buxheim. Der Lohgraben hat seine Quelle am Buxhei-
mer Feldberg (402,9 m). In Richtung Gaimersheim
minden die beiden Graben zum Augraben zusam-
men, welcher dann die Gemeinde durchquert. Die
Graben sind allenfalls in kleinen Abschnitten natur-
nah ausgeprédgt und weisen nur wenige Artenvorkom-
men auf. Beeintrachtigungen ergeben sich durch Gra-
benrdumungen und Néhrstoffeintrdge der umgeben-
den Acker- und Griinfldchen. Gleichzeitig bieten sie
aber bei Erhalt bestehender naturnaher Bereiche und
Entwicklung und Optimierung der Uferzonen ein gro-
Bes Potential fiir den Biotopverbund und Arten- und
Biodiversitat.

Bei den Burgerbeteiligungen wurde der Retzgraben
als wichtiges und identitéatsstiftendes Naherholungs-
ziel genannt und dessen teilweise Renaturierung und
die Gestaltung des Retzbachparks besonders positiv
bewertet. Eine weitere Renaturierung des Retz- und
Augrabens wurde durch die Birger*innen als wiin-
schenswertes Ziel benannt.

Still- und FlieBgewésser im Gemeindegebiet

Feuchtlebensrdaume wie Flachmoore, Feucht- und
Nasswiesen, feuchte Hochstaudenflure, Roéhrichte
oder Feuchtgebiische finden sich im Gemeindegebiet
auf Grund der standortlichen Gegebenheiten selten,
auBerdem wurden die Bestédnde durch die Entwésse-
rung und intensive landwirtschaftliche Nutzung zu-
satzlich stark dezimiert. Entlang dem Au- und Retz-
graben finden sich vereinzelt Réhricht, GroBseggen-
ried, feuchte Hochstaudenfluren und Feuchtgebi-
sche, die von lokaler Bedeutung sind. Aber auch im
Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flachen gibt
es Feucht- und Nasswiesen [L4]
e Gabel Feuchtwald, Feuchtwiesenbrache,
Réhricht, GroBseggen
e Feuchtwald westlich von Gaimersheim
(Hochholz)
e Hochstaudenfluren entlang Retzgraben
e  Anmoorige Talaue 6stlich Gaimersheim
e Niedermoorreste / Feucht-gebische im Be-
reich Kleingérten Etting
e Feuchtbrache, Nasswiesenstreifen und
Nasswiesen 0Ostlich Gaimersheim Richtung
Etting
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Feuchtlebensrdume im Gemeindegebiet

Bei den Birgerbeteiligungen war besonders der
Schutz der verbliebenen Niedermoorflachen an der
Grenze zu Etting und der Erhalt bzw. die Wieder-
verngssung der Flachen entlang dem Retz- und
Augraben ein wichtiges Thema.

Trockenlebensrdaume gehdren - neben den Donau-
auen- zu den wertvollsten Lebensrdumen im Land-
kreis. Von besonderer Bedeutung sind die Stein-
bruchgebiete, da sie Lebensraum hochspezialisierter
und geféhrdeter Arten sind. Im Gemeindegebiet fin-
den sich tberregional bedeutsame Magerrasenstand-
orte auf der Albhochflache bei Lippertshofen, in den
Hangflachen und den alten Hutungen. [L4]
e Kalksteinbriche am Reisberg
e aufgelassener Hutungsbereich bei Lipperts-
hofen
e  Steinbruch &stlich von Lippertshofen
e Kieferngehdlze und Halbtrockenrasen bei
Lippertshofen
e Halbtrockenrasen 6stlich Rackertshofen
e Altgrasflur am ostlichen Ortsrand von Gai-
mersheim
e  Altgrasflur bei Fort Tann

Trockenlebensrdume im Gemeindegebiet

Verluste bei den Trockenstandorten entstanden
durch wegfallende oder unzureichend Nutzung (Weg-
fall der Beweidung) und dadurch entstehende Verbu-
schung, Nahrstoffeintrag aus benachbarten landwirt-
schaftlichen Nutzflachen, intensive Nutzung dieser
Flachen als Holzlagerplatze oder durch Aufforstung.

Speziell der Hutungsbereich bei Lippertshofen wurde
bei den Blrgerbeteiligungen als wichtiger identitats-
stiftender Naherholungsraum benannt, an dessen Er-
halt und Entwicklung

auch seitens der Birger*innen groBes Interesse be-
steht.

Geholzstrukturen wie Baumgruppen, Baumreihen,
Alleen, naturnahe Hecken und Feldgehdlze mit Saum-
bereich oder Streuobstbesténde sind im Gemeinde-
gebiet selten zu finden. Die waldfreien Gebiete der
Hochflache und des siidlichen Albanstiegs sind Uber-
wiegend landwirtschaftlich genutzt, Geholzstrukturen
finden sich hier nur isoliert und kleinflachig. Sie sind
seltene Strukturelemente in der ausgerdumten Agrar-
landschaft. Streuobstbesténde sind keine erfasst. Im
Bereich des StraBenbegleitgriins und in der Ortsrand-
eingrlinung fehlen Badume, aber auch in den intensiv
genutzten landwirtschaftlichen Bereichen koénnten

50



Hecken und Gehdlze mit vorgelagerten Saumberei-

chen einen wichtigen Beitrag zum Biotopverbund leis-

ten.

Einzelhecken und Feldgehdlze findet man (vereinzelt):
e Zwischenwerk Friedrichshofen

KriegerstraBe

Hans-Stuck-StraBe

Hundelibungsplatz Gaimersheim

Bereich Alte Ziegelei

KraibergstraBe

westlich Gaimersheim

Gaimersheimer Weg

BohmfelderstraBe, Bereich Rackertshofen

Gehdlzstrukturen im Gemeindegebiet

Fehlende Griinstrukturen in den landwirtschaftlichen
Flachen und die ausgerdaumte Agrarlandschaft wur-
den auch bei den Blirgerbeteiligungen negativ gewer-
tet, hier besteht ein Wunsch besonders zur 6kologi-
schen Aufwertung.

Schutzgiiter und Biotope

Das Gemeindegebiet oberhalb von Gaimersheim ge-
hort zum Naturpark Altmihltal. Der Reisberg und Gal-
genberg sind Landschaftsschutzgebiete. Am Ostli-
chen Ortsausgang Richtung Etting befinden sich die
Reste eines Niedermoors. An der Gemeindegrenze zu
Etting befindet sich ein Grundwasserschutzgebiet.

Uber das Gemeindegebiet verteilt findet sich 32 kar-
tierte Biotope, im Bereich der Alb hauptséachlich Tro-

ckenbiotope und im Bereich der Donauaue Feuchtbi-
otope und Gewésser. Uber das Gemeindegebiet ver-
teilt gibt es einige wenige Hecken- und Gehdlzbio-
tope. [L4)

Der Schwerpunkt der Ziele und MaBnahmen des Ar-
ten- und Biotopschutzprogramms Bayern (ABSP)
liegt daher, entsprechen den vorhandenen Biotopen
und naturrdumlichen Gegebenheiten, auf dem Erhalt
und der Optimierung der Biotope und der Entwicklung
eines Biotopverbundes innerhalb des Gemeindege-
bietes und der gesamten Region.

Grundsétzlich wurde der Erhalt der bestehenden Bio-
topflachen, deren Vernetzung und eine Erhéhung von
Flachen mit Wirksamkeit fiir die Artenvielfalt als wich-
tiges Ziel auch bei den Blrgerbeteiligungen benannt.
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3.1.7. Grunraume im Siedlungs-
zusammenhang

Durch das starke Siedlungswachstum des Ortes in
den letzten Jahrzehnten ist es zu einer wesentlichen
Verénderung in dem bis dahin weitgehend land- und
forstwirtschaftlich geprégten Gemeindegebiet ge-
kommen. Die bis in die 1980iger Jahre nur locker be-
siedelten oder nur landwirtschaftlich genutzten Fl&-
chen auBerhalb der Ortsteile Gaimersheim und Lip-
pertshofen sind heute durch flachenintensive Einfa-
milienhduser-Siedlungen und ein groBes Gewerbege-
biet gepragt. Dadurch wurden dkologisch wertvolle,
mosaikartige Kleinstrukturen verdréngt, wertvoller
Ackerboden abgeschoben und groBe Flachen versie-
gelt. Auch wurde der Siedlungsraum bis an die sen-
siblen Bereiche des Au-und Retzgrabens ausgedehnt.
In den entstandenen Siedlungsbereichen dominieren
strukturarme, ,pflegeleichte® Privatgérten mit nicht-
heimischen Pflanzen (besonders Heckenpflanzen)
oder auch Steingarten. GroBe Bereiche der privaten
Grundstiicke sind weit lber das nétige MaB hinaus
versiegelt. Auffallend ist auch das Fehlen von groBen
Béaumen in den Garten. Die Einfriedungen der Grund-
stlicke sind uneinheitlich in Héhe und Art (Sichtschut-
zelemente, Gabionen, Mauern etc.) und zum groBen
Teil undurchlassig fir Kleintiere. Hierdurch wird zum
einen die dkologische Funktion der Géarten als Le-
bensrdume vermindert als auch das StraBenbild ins-
gesamt empfindlich gestort. Allgemein ist der Versie-
gelungsgrad im StraBenraum (berdurchschnittlich
und es fehlt an StraBenbegleitgriin und StraBenb&u-
men. Auch an den Ortsrdndern und an den groBen
ortsteilverbindenden StraBen fehlen groBtenteils
Bdume oder Grinstrukturen zur Einbindung in die
Landschaft und zur 6kologischen Vernetzung.

Hohe Versiegelung dffentlich und privat

Steingarten

Einfriedung wirkt durch Héhe und Ausfiihrung negativ auf
den StraBenraum
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Hohe Versiegelung und fehlende Kommunikation 6ffentli-
cher und privater Raum durch Mauern und blickdichte He-
cken

Besonders auffallend ist der Mangel an griinen Struk-
turen auch im Gewerbegebiet, das noch dazu ein
HoéchstmaB an Versiegelung im Bereich der Grundsti-
cke aufweist. In den StraBenrdumen fehlen Griin-
strukturen, besonders straBenbegleitende Baume.

Hohe Versiegelung und fehlende Strukturen im Gewerbege-
biet

Fehlende Einbindung in Umgebung Gewerbegebiet

Die Einbindung des Gewerbegebietes in die Umge-
bung ist ebenso unzureichend.
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Der Wegfall ehemals ortsbildpragender Strukturen,
wie z.B. die Pappelalleen an Ortseingéngen, die
Schwemme, Nutzgérten im Ortsbereich oder Streu-
obstwiesen werden auch bei den Biirgerbeteiligungen
als Verlust bewertet. Eine 6kologische Gestaltung der
Garten mit mehr Vielfalt und die Einhaltung der Vor-
gaben von Bebauungsplénen zur Gestaltung der Gar-
ten, Baumpflanzungen, MaB der Versiegelung und zu
den Einfriedungen wird seitens der Biirger*innen ge-
winscht. Auch werden weitere Vorgaben der Ge-
meinde zur Gestaltung von Gérten und AuBenflachen,
z.B. in Form einer Gestaltungssatzung von den Biir-
ger*innen positiv bewertet. Ebenso der Ersatz verlo-
rengegangener Strukturen wie z.B. Obstwiesen, mehr
Baume und Alleen oder Wasser im Siedlungsgebiet.

Die Versorgung mit Spielflichen in den einzelnen
Ortsteilen ist gut. Fiir die Naherholung bietet die Kul-
turlandschaft verschiedene Angebote, besonders
sind hier der ehemalige Hutungsbereich bei Lipperts-
hofen, die verbliebenen Walder, Wege am Au- und
Retzbach und der Retzbachpark zu nennen. Unge-
wohnliche Bestandteile des Siedlungsgebietes sind
die Ruine von Fort Tann am Kraiberg und die Ruine
des Zwischenwerk Friedrichshofen, die sowohl wert-
volle Landschaftsbestandteile / Biotope enthalten
als auch von der Bevolkerung genutzt werden kon-
nen.
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3.1.8 Energie- und War-
meversorgung

Energieverbrauch Gaimersheim

Als Grundlage fiir die Bewertung der energetischen
Bedarfe sowie Potentiale dient die Betrachtung des
aktuellen Verbrauchs (siehe Tab.). Nicht zu vernach-
l&ssigen ist dabei der hohe Stromverbrauch des Ge-
werbegebiets (78%).

Energieversorgung Gaimersheim Erneuerbare
Energien

20% der Stromeinspeisung erfolgt im Markt Gaimers-
heim bereits liber erneuerbare Energietrager. [E1]

Die groBte Erzeugeranlage ist dabei die Biogas-An-
lage im Westen der Ortsmitte im Kapellenweg, wel-
che Reststoffe aus der Landwirtschaft verwertet
(4.600 MWh/a).

Mehr als doppelt so viel (9.380 MWh/a) erzeugen die
Photovoltaik-Dachanlagen. Diese finden sich lber-
wiegend im Gewerbegebiet sowie auf den Déchern
von kommunalen Geb&uden (>100 kWp). Freiflichen-
Photovoltaik existiert bislang nicht.

Fir den weiteren Ausbau regenerativer Energietréger
gibt es kein ausreichendes Potential. So ist die Markt-
gemeindefldche mit kleinen Ausnahmen beispiels-
weise nicht windhdfig genug. An den wenigen, mogli-
chen Stellen bestehen Einschréankungen beziiglich
der Hohe (Bundeswehrstandort Manching), wodurch
eine lohnende Ausbeute nicht mdglich ist. Weiterhin
schlieBt ist eine bestehende seismologische Einrich-
tung einen weiteren moglichen Standort aus.

Fur die Ortsmitte in Gaimersheim existiert ein priva-
tes Warmenetz.

Oberflachennahe Geothermie ist nur bedingt mog-
lich, im Norden des Gemeindegebietes ist es auf-
grund der geologischen Gegebenheiten nicht geeig-
net. Auch liegt das Marktgemeindegebiet nicht in
Arealen, die Uber giinstige geologische Verhéltnisse
die Nutzung von tiefer Geothermie {iber hydrother-
male Warmegewinnung oder Stromerzeugung verfi-
gen. [E2]

Erdwé@rmesonden existieren vor allem in den norddst-
lichen Quartieren, in Kraiberg sowie vereinzelt in wei-
teren Siedlungsbereichen.

Energieversorgungspotenziale

Ungenutzte Energiepotenziale finden sich hauptsach-
lich fiir Solarenergie in den zahlreichen groBflachigen
Dachern des Gewerbegebietes, den Nahversorgern
sowie dem Sport- und Schulzentrum entlang der Mar-
tin-Ludwig-StraBe sowie auf Privatgebduden zur
Selbstversorgung.

Angrenzend an den Ortskern sind neben den 6ffentli-
chen Einrichtungen auch private Betriebe mit groBe-
ren Dachfldchen, wie die Géartnerei Graf sowie der
EDEKA Steinbruck als Photovoltaik-Potenzial zu nen-
nen.

Darlber hinaus gibt es eine Abwdrmequelle im Wes-
ten des Ortskerns, die Biogasanlage Bergmeister bei
der unterschiedliche Anlagen vorhanden sind und
konventionelle Energie tiber gasformige Warmetrager
produziert wird. Nach Priifung konnte diese Anlage in
ein Warmenetz eingebunden werden. Bei einem inter-
kommunalen Zusammenschluss stellen auch das Zie-
gelwerk Eitensheim oder das AUDI-Werk Abwéarme-
potenziale in geeigneter Nahe zu Gaimersheim dar.
[E2]

Private  Haus- | Kommunale Lie- | Wirtschaft Gesamt

halte genschaften
Strombezug nach | 14.406 MWh/a 1.749 MWh/a 56.144 MWh/a 72.298 MWh/a
Sektoren

20% 2% 78%
Waéarmeverbrauch 80.687 MWh/a 4.383 MWh/a 60.593 MWh/a 145.662 MWh/a
nach Sektoren

55% 3% 42%

Waérmeversorgung Gaimersheim
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B ihiaen ISEK + VU

Integrienes stadebauliches Entwickiungskonzept
for den Markt Gamersheim einschlietlich
Vorbereitende Untersuchungen far den Ortskern

VU-Vertiefungsbereich @
.l Dachanlage

= Gemeindegrenze / ISEK-
Limid Betrachtungsgebiet

- Siedlung

Freiflachenanlage
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B e
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3.1.9 Klimawandel und Klimaan-
passung

Klima

Mit Klima meint man das mittlere Wetter- und Witte-
rungsgeschehen an einem Ort lber einen Zeitraum
von vielen Jahren bis Jahrhunderten. Das Klima an ei-
nem Ort ist somit die statistische Beschreibung lang-
jahriger Wetter- und Witterungsbedingungen und de-
ren charakteristische Verteilung in Form von Haufig-
keiten, Mittel- und Extremwerten. ,Wetter splrt man,
Klima ist Statistik“. Dass auf der Erde eine ange-
nehme, mittlere Oberflaichentemperatur von 15 °C
herrscht, hdngt mit dem natiirlichen Treibhauseffekt
zusammen. Durch die Verbrennung fossiler Energie-
trager, die Ausweitung von Industrieanlagen und die
Verdnderung von Landnutzungsstrukturen setzen wir
Treibhausgase frei, die den natiirlichen Treibhausef-
fekt verstarken. Durch menschliche Aktivitaten ist die
globale Konzentration von Kohlendioxid in der Atmo-
sphére von stabilen 280 ppm (parts per million) in der
vorindustriellen Zeit auf einen heutigen Wert von 400
ppm gestiegen. Dieser globale Anstieg der Treibhaus-
konzentrationen und der damit einhergehende, lber-
durchschnittliche Erwédrmungstrend der bodennahen
Lufttemperatur der letzten Jahrzehnte wird als anth-
ropogener Treibhauseffekt bezeichnet. [L5]

Veranderung des Klimas bis heute

Das Klima in Bayern verandert sich. Der langjahrige
Trend der Temperatur von 1951-2019 liegt im Frei-
staat Bayern bei +1,9 °C. Ohne ausreichenden Klima-
schutz kann sich dieser Trend bis Ende des Jahrhun-
derts im Mittel auf +3,8°C verstérken. Dagegen be-
tragt die Zunahme mit Klimaschutz nur 1,1 °C (bei
Begrenzung der globalen Erwadrmung auf 2°C). [L6]
Die regionale Auspragung von Temperatur- und Nie-
derschlagsverdnderung ist jedoch unterschiedlich
und wird besonders von der Hohenlage bestimmt.
Um die regionalen Unterschiede besser abzubilden,
wurde Bayern in 7 Klimaregionen unterteilt. Die Ein-
teilung ermdglicht einen Einblick in die spezifischen
klimatischen Gegebenheiten vor Ort und zeigt, wie
sich der Klimawandel regional auswirkt. [L7]

Klimaregion Donau

Karte Klimaregion Donau

In der schon immer warmen und trockenen Donaure-
gion war die Erwarmung innerhalb Bayerns bislang
uberdurchschnittlich. Neben der Hitze ist die Region
von Flusshochwasser und mehr Starkregentagen bei
gleichzeitig zunehmender Sommertrockenheit betrof-
fen.

In den Jahren von 1951 bis 2019 sind fiir diese Re-
gion:

= eine steigende Jahresmitteltemperatur von 2,1
°C

= ein+von 10 Tagen im Jahr tber 30 °C
= ein-von 16 Tagen im Winter unter 0°C

= eine Abnahme von Niederschlag im Sommer
von -14%

= ein + von 0,4 Tagen mit mind. 30mm Nieder-
schlag verzeichnet worden.

Veranderung des Klimas in der Zukunft

Auf Grundlage von Emissionsszenarien, die von ei-
nem unterschiedlich hohen TreibgasausstoB3 ausge-
hen, werden verschiedene Klimamodelle betrachtet:

“ohne Klimaschutz“ RCP 8.5
= uneingeschrénkter TreibhausgasausstoB

,mit Klimaschutz“ RCP 6.5
= gebremster TreibhausgasausstoB, 2 Obergrenze
wird eingehalten

(RCP = Representiv Concentration pathways)

Ohne Klimaschutz werden in der Zukunft steigende
Jahresmitteltemperaturen, heiBere Sommer und mil-
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dere Winter erwartet. Intensive Niederschlage wer-
den héaufiger auftreten, dabei werden sich die Nieder-
schldge bis zum Jahr 2100 im Sommer verringern und
im Winter erhdhen, wobei im Winter davon weniger
als Schnee fallt. [L8]

Klimagefahr Hitze

Die zunehmende Hitzebelastung hat Auswirkungen
auf eine Vielzahl von Handlungsfeldern:

Wasserwirtschaft:
= Rickgang der Gletscherflachen, dadurch
Verdnderungen im Wasserhaushalt in den
Alpen und im Alpenvorland
= Beeintrdchtigung der Gewésserdkologie
durch erhéhte Wassertemperatur, erhohte
Verdunstung und verénderte Sauerstoffver-
héltnisse
=  Erhohter Trinkwasserbedarf

Menschliche Gesundheit:
= Direkte Auswirkungen: Erkrankungen des
Herz-Kreislaufsystems, Stoffwechselstérun-
gen, Erkrankungen der Nieren und Atem-

wege
=  Sinkende Badewasserqualitdt durch erhéhte
Wassertemperaturen
Tourismus:

=  Minderung der Aufenthaltsqualitdt urbaner
Destinationen durch Hitzestress

= Einschrdnkung der Erholungsfunktion von
Kurorten in Mittelgebirgen, Voralpen und Al-
pen durch zunehmende Hitzebelastung

=  Erhohte Wassertemperaturen bedingen eine
Zunahme von Algenbliten, eine Abnahme
der Gewdsserqualitdt und damit Einschran-
kungen des Badebetriebs

Landwirtschaft:

= Beeintrachtigung
Wachstumsphasen

= Strahlungsschdaden an Blattern, Friichten
und Weinreben bei Freilandkulturen im Obst-
und Gemiisebau

= Hitzestress bei Rindern

= Beeintrachtigung der Milch-, Wachstums-
und Reproduktionsleistung von Nutztieren

pflanzenempfindlicher

Forstwirtschaft:

= Direkte Hitzeschaden an Baumen

=  Extreme Hitze- und Trockenperioden belas-
ten die Walder in warm-trockenen Gebieten,
wie in Mittelfranken und im Tertidrhigelland

= Hitzestress und Diirre gefdhrden Waldkiefer
und Europaische Larche

=  Erhohte Anfalligkeit gegentiber bestehenden
oder neuen Schéadlingen und Krankheiten
durch klimabedingte Vorschwéchen

Stadtebau und Bauleitplanung:
= Verstarkter Warmeinseleffekt in Stadten
= Steigender Bedarf an Trink- und Brauchwas-
ser sowie Beschattung von Freifldichen und
StraBenziigen

Bauwesen:
= Beeintrachtigtes Innenraumklima, mit nega-
tiven Auswirkungen auf die Leistungsfahig-
keit und das Wohlbefinden der Menschen
= Gesteigerter Kiihlbedarf von Gebduden ver-
bunden mit erh6hten Kosten [L9]

Klimagefahr Trockenheit

Wasserwirtschaft:

=  Geringere Grundwasserneubildung und da-
mit verbundene Zunahme der Stoffkonzent-
ration (z.B. Nitrat)

=  Erschwerter = Wasser-/Verdunstungsaus-
gleich mit haufigen Nutzungskonflikten zwi-
schen Gewdsserokologie, Trinkwasserver-
sorgung, Bewadsserung und sonstiger
Brauchwassernutzung (z.B. Kihlwassernut-
zung)

= Geringere Wasserverfiigbarkeit aus Oberfla-
chengewéassern

= Kanalablagerungen,  Geruchsentwicklung
und Korrosion im Kanalnetz

= Abnahme von Gewdssergiite und -qualitét
aufgrund geringerer Verdiinnung bei gleich-
bleibender Abwassermenge -> erhohte Kos-
ten fur die Wasseraufbereitung

= Stromungsverlust bis zum Trockenfallen von
kleineren FlieBgewé&ssern mit starken 6kolo-
gischen Beeintréchtigungen

= Starke Belastung der Teichwirtschaft (wirt-
schaftliche Verluste)

Tourismus:
= Ggf. Konflikte um die Ressource Wasser zwi-
schen Kommunen, Freizeitanbietern und
Landwirtschaft

59



Attraktivitdt von Badeseen konnte (tempo-
rar) bei niedrigen Wasserstanden und verrin-
gerter Gewasserqualitdt abnehmen

Landwirtschaft:

Abnahme Bodenwasser:

Beeintrachtigung pflanzenempfindlicher
Wachstumsphasen

Erhohter Bewdsserungsbedarf von landwirt-
schaftlichen Flachen und ggf. Zunahme von
Konflikten um Wasserreserven

Gefahr von Feldfruchtverlusten durch Feuer
Von Trockenperioden besonders betroffen
sind Feldgemdise, Kartoffeln, Mais und Zu-
ckerriiben

Durch die erhdhte Verdunstung infolge stei-
gender Temperaturen trocknen Bdden in
den tendenziell trockenen Regionen

Forstwirtschaft:

Abnahme Bodenwasser:

Trockenschdden und zunehmende Anfallig-
keit gegenlber Schéadlingen und Krankhei-
ten (z.B. Borkenkaéfer)

Zunehmende Waldbrandgefahr

Besonders die Fichte ist sehr anfallig gegen-
Uber Trockenstress, Borkenkéaferkalamita-
ten und Stiirmen

Hitzestress und Diirre gefahrden Waldkiefer
und Europaische Larche

Stadtebau und Bauleitplanung:

Erhohter Bewasserungsbedarf von Griinfla-
chen

Ersatzpflanzungen infolge von Trockenheits-
schéaden

Destabilisierung des stadtischen Bodenwas-
serhaushaltes und teilweise niedrigere
Grundwasserstdnde im Siedlungsbereich
[L10]

Klimagefahr Starkregen und Hochwasser

Wasserwirtschaft:

Schaden an Bebauung sowie Versorgungs-
infrastruktur (Wasserleitungen, Kanalnetz)
und damit verbundene Kosten zur Wieder-
herstellung

Sinkendes Schutzniveau bestehender Hoch-
wasserschutzanlagen, wenn das bisherige
Bemessungshochwasser (aufgrund klimati-
scher Veranderungen) nicht mehr repréasen-
tativ ist und haufiger Uberschritten wird

Beeintrachtigung der Gewdssersohle und
deren Kiesliickensystem als Laich- und Nah-
rungshabitate durch verstérkte Eintrage von
Schadstoffen und Sedimenten

Hydraulische Uberlastung von kleineren
FlieBgewassern mit morphologischen, d.h.
die Gewadsserstruktur betreffenden Folgen
(z.B. Sohlerosion)

Eintrag von Sediment, Nahr- und Schadstof-
fen in die Gewasser (Eutrophierung)
Notwendigkeit zur VergroBerung des Hoch-
wasser-Schutzraumes zu Lasten anderer
und in Teilen konkurrierender Nutzungen
(z.B. Freizeit/Naherholung)

Ein besonderes Schadenspotenzial durch
Hochwasser besteht zudem an Gewassern,
deren Auen bereits jetzt zu einem hohen Fla-
chenanteil fiir Wohnbebauung, Industrie und
Gewerbe genutzt werden.

Menschliche Gesundheit:

Gefahr fiir Leib und Leben

Bakteriologische Verunreinigung des Trink-
wassers

Langere oder schwierigere Anfahrtswege flr
Rettungsfahrzeuge durch blockierte Ver-
kehrswege

Angststorungen, depressive Erkrankungen
und posttraumatische Stresserkrankungen
in Folge eines erlebten Extremereignisses
wie Hochwasser, Sturzfluten, Sturm oder
Gewitter

Gefahrdung kritischer Infrastruktur (z.B.
Krankenhauser, Pflegeheime)

Tourismus:

Erschwerte Erreichbarkeit von Urlaubsdesti-
nation
Hohere Preise von Versicherungspolicen

Landwirtschaft:

Verndssung von Ackerfldchen in Folge von
langanhaltendem Hochwasser -> Aussaat
kann verfaulen und Winterungen und Dauer-
kulturen beeintrachtigt werden

Verstarktes Auswaschen von Nitrat und an-
deren Stoffen

Schaden im Ackerbau sowie an Griinland
und Sonderkulturen des Garten-, Obst- und
Weinbaus

Schaden durch Erosionsprozesse -> Nahr-
stoffverlagerung, Verlust des Oberbodens,
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Abnahme der Bodenfruchtbarkeit, Humus-
verlagerung, Gewassereutrophierung und
Schéaden an der Infrastruktur

=  Erhohter Krankheitsdruck auf Pflanzen, ins-
besondere durch Pilzbefall

»  Verschldmmung von Griinland mit Schaden
an der Grasnarbe

Forstwirtschaft:
= Gefdhrdung der Schutzfunktion von Waldern
(z.B. Verringerung von Bodenabtrag durch
Wasser und Wind sowie von Erdrutschen,
Bindung von CO2, Luftreinigung)

Stadtebau und Bauleitplanung:

=  Gefahrdung von Siedlungsgebieten

= Schéden an Verkehrsinfrastruktur, Gebau-
den und Versorgungssystemen -> Gefahr-
dung von Menschen, hohe Kosten zur Wie-
derherstellung und soziale Notlagen

= Uberlastung von Gebdude- und siedlungsbe-
zogenen Regenentwésserungs- sowie Ab-
wasserentsorgungssystemen

= Steigendes Risiko fiir urbane Sturzfluten in
stark versiegelten Bereichen

=  Ggf. Zunahme von Raumnutzungskonflikten
(Raumbedarf fiir Hochwasserschutz vs.
Raumliche Entwicklungsmdglichkeiten/Im-
mobilienwirtschaft)

Bauwesen:
= Schaden an unterirdischen Gebaudeteilen,
wie Kellern oder Parkhdusern durch riicks-
tauendes Grundwasser
= Schaden an Gebduden und Bausubstanz
[L11+L12]

KlimaanpassungsmaBnahmen

Die Anpassung an die Folgen des Klimawandels ist
ebenso notwendig wie der Klimaschutz selbst. Wah-
rend Bemihungen um den Klimaschutz langfristig
wirken, bieten AnpassungsmaBnahmen eine kurzfris-
tige Vorsorge und Risikominderung gegeniiber den
Folgen des Klimawandels. Das zentrale Ziel der Klima-
anpassung ist es, die Verwundbarkeit natlrlicher, ge-
sellschaftlicher und 6konomischer Systeme zu min-
dern bzw. deren Anpassungsfahigkeit an die unver-
meidbaren Folgen des Klimawandels zu erh6hen und
damit Gemeinde zukunftsféhig zu gestalten sowie kli-
masicher zu machen. MaBnahmen zur Anpassung an
die Folgen des Klimawandels miissen meist auf die

lokalen oder regionalen Gegebenheiten zugeschnit-
ten werden.

Klimaanpassungsstrategien Hitze
= Erhalt und Entwicklung von Kaltluftaus-

tauschbahnen
=  Steuerung flachensparender Siedlungs-
strukturen

=  Dach- und Fassadenbegrinungen

= Klimagerechtes Bauen und Sanieren

= Erhalt und Schaffung klimatisch bedeutsa-
mer Griin- und Freiflachen

= Klimawandelangepasste Begriinung der Ver-
kehrsinfrastruktur

= Schaffung eines lokalen Hitzewarnsystems

=  Hitzeschutz an Arbeitsstatten

=  Anpassung des Tourismus an Temperaturer-
héhungen

= Anpassung der Verkehrsinfrastruktur an Hit-
zeextreme

= Vorbeugung und Abwehr von Spatfrostscha-
den in der Landwirtschaft

Klimaanpassungsstrategien Trockenheit und
Diirre

=  Entwicklung klimaangepasster Wasserver-
sorgungskonzepte

* Nachhaltige Grundwasserbewirtschaftung

= MaBnahmen zur Férderung der Grundwas-
serneubildung

= Flachendeckendes  Wasserdargebotsma-

nagement

» Anderungen der Landnutzung und -bewirt-
schaftung

=  Sicherung der Trinkwasserqualitdt im Lei-
tungsnetz

= Regenwassernutzung in Privathaushalten,
Unternehmen, offentlichen Einrichtungen
und Industrie

= Reduzierung des Wasserbedarfs durch Opti-
mierung von Wassernutzungen, Minimie-
rung von Transportverlusten sowie Nutzung
von alternativen Brauchwasserquellen

* Anpassung der Wasserversorgungsinfra-
struktur durch Schaffung groBerer Speicher-
kapazitdten und Sicherstellung weiterer Ent-
nahmeoptionen

=  Errichtung redundanter Wassergewinnungs-
systeme

= Klimaspezifische Auswertung und Anpas-
sung des Grundwassermonitorings

=  Anpassungen im landwirtschaftlichen Anbau

61



= Effizienz der landwirtschaftlichen Bewasse-
rung erhdhen

=  Substitution von Grundwasser bei der land-
wirtschaftlichen Bewésserung

= Organisatorische Anpassungen in der Land-
wirtschaft wie ressortlibergreifende Wasser-
bewirtschaftungsplédne und Einrichtung von
Beregnungsverbanden

= Verbesserte agrarmeteorologische Vorher-
sage und Uberpriifung bestehender land-
wirtschaftlicher Monitoringsysteme

= Erhalt und Steigerung der Wasserspeicher-
fahigkeit der Boden sowie Aufbau einer
nachhaltigen Humusversorgung

Klimaanpassungsstrategien Hochwasser

=  Sicherung vorhandener und Riickgewinnung
natiirlicher Uberschwemmungsbereiche als
Retentionsraum, Verbesserung des Wasser-
ruckhalts in der Flache der Einzugsgebiete

= Vermeidung der Neuausweisung von hoch-
wassergefihrdeten Flachen und Uber-
schwemmungsbereichen fir Baugebiete

=  Ermittlung und Darstellung von vernéas-
sungsgefahrdeten Flachen (Grundwasser)

= Vorhandene bauliche Nutzungen an das
Hochwasserrisiko anpassen oder bauliche
Vorkehrungen treffen

= Kooperationen zwischen Kommunen, Fach-
verwaltungen und Institutionen innerhalb ei-
nes Einzugsgebiets zur Starkung des Hoch-
wassergefahrenbewusstseins und zur Wei-
tergabe von Erfahrungen in der Vorsorge

= Verhaltensvorsorge, Informationsvorsorge:
Fortbildungen, Ausbildung von und Ubungen
mit Rettungskraften, Informationsveranstal-
tungen und -kampagnen, Informations- und
Warndienste

= Private Risikovorsorge durch eine private
Versicherung und Ricklagenbildung

Klimaanpassungsstrategien Starkregen

=  Sicherung vorhandener und Riickgewinnung
natiirlicher Uberschwemmungsbereiche als
Retentionsraum, Verbesserung des Wasser-
ruckhalts in der Flache der Einzugsgebiete

= Vermeidung der Neuausweisung von hoch-
wassergefihrdeten Flachen und Uber-
schwemmungsbereichen flr Baugebiete

=  Ermittlung und Darstellung von vernéds-
sungsgefahrdeten Flachen (Grundwasser)

=  Planung und Bau von technischen Hochwas-
serriickhaltemaBnahmen

= Vorhandene bauliche Nutzungen an das
Hochwasserrisiko anpassen oder bauliche
Vorkehrungen treffen

= Kooperationen zwischen Kommunen, Fach-
verwaltungen und Institutionen innerhalb ei-
nes Einzugsgebiets zur Starkung des Hoch-
wassergefahrenbewusstseins und zur Wei-
tergabe von Erfahrungen in der Vorsorge

= Private Risikovorsorge durch eine private
Versicherung und Ricklagenbildung [L13]

Defizite Klimaanpassung im ISEK-Bereich
Hitze, Trockenheit und Diirre

Der Bereich der von Kalken und Dolomiten gepragten
Albhochflache wird (berwiegend ackerbaulich ge-
nutzt. Auf Grund der zunehmenden Hitzetage in der
Region mit gleichzeitiger Abnahme von Niederschlag
im Sommer wird die Landwirtschaft jedoch als stark
verwundbar eingestuft. Wie bereits zuvor beschrie-
ben besitzt die ausgerdumte Agrarlandschaft, vor al-
lem wegen fehlender Gehdlzstrukturen, wenig Poten-
zial fir den Ausgleich von zunehmenden Hitzetagen
oder Trockenheitsperioden und Dirre. Zusatzlich sind
keine besonderen MaBnahmen zur Anpassung der
Landnutzung, des landwirtschaftlichen Anbaus oder
der Wasserbewirtschaftung in der Landwirtschaft be-
kannt. Ebenso gibt es bisher keine MaBnahmen zur
Klimaanpassung fiir die Bewirtschaftung der privaten
und gemeindlichen Waldflachen.

Die fehlende Begriinung im StraBenbereich wirkt sich
zusatzlich negativ auf die Hitzeentwicklung tUber die-
sen Flachen aus.
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Darstellung der Griinstrukturen im Gemeindegebiet -
fehlende Durchgriinung im Bereich der Agrarfldchen
und im StraBenbereich

Legende
Gemeindegrenze

Baum- und Strauchgruppen

unbebaute Flachen im Siedlungsgebiet, Brache

Einzelbaum

LN I

Gewasser / Bach / Graben

Anlage 3.1.9
Bestandserhebung
Grunstrukturen

Hochwasser

Im Gemeindegebiet besteht im Bereich des Retzgra-
bens Hochwassergefahr.
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Gaimersheim f

Hochwassergefahrenfldchen HQ extrem, Karte Bayer-
natlas: Naturgefahren

In weiten Bereichen bietet der Retzbach ausrei-
chende Uberschwemmungsgebiete, durch verein-
zelte RenaturierungsmafBnahmen im Bachverlauf und
an der Quelle wurden in den letzten Jahren Uber-
schwemmungsfladchen aktiviert, diese Renaturierun-
gen werden in der Zukunft fortgefiihrt. Die Uber-
schwemmungsflachen sind groBtenteils von Bebau-
ung freigehalten, die Bebauung im Bereich Kapellen-
weg (Feuerwehr), Steinbruck (Edeka und Wohnbe-
bauung) und noérdlich der Martin-Ludwig-StraBe
(Wohnbebauung) stellen jedoch eine Fehlentwicklung
dar.

Auch die geplante Renaturierung des Augrabens
stellt, neben der Verbesserung fiir den Natur- und Ar-
tenschutz , eine Verbesserung der Klimaanpassung
fir die Bereiche Hochwasser, Grundwasserneubil-
dung, und Erhalt und Entwicklung von Kaltluftaus-
tauschbahnen dar.

Die intensive landwirtschaftlich Nutzung der Flachen
am Retz-und Augraben inklusive deren Entwésserung
und die Nutzung der verbliebenen Niedermoorfldchen
als Waldflache und Kleingartensiedlung an der
Grenze zur Gemeinde Etting sind aus Sicht der Klima-
anpassung und des Klimaschutzes negativ zu bewer-
ten.

Von einer weiteren Uberbauung der kalkhaltigen
Gleye sowohl am Retzbach wie auch am Augraben
(siehe Karten Kapitel 3.1.6) ist abzusehen.

Starkregen

Die fehlenden Strukturen in der ausgerdumten Agrar-
landschaft begiinstigen Erosionsprozesse oder Zer-
stérung von landwirtschaftlichen Flachen durch
Starkregen, d.h. auch hier ist die Landwirtschaft ver-
wundbar. Bisher gibt es keine Konzepte zur Klimaan-
passung.

Im Bereich Lippertshofen wurden an 3 Stellen Reten-
sionsflaichen mit Ddmmen angelegt, um Schéden
durch Hangwasser nordlich der Hofstettener StraBe,
der St.-Leonhard-StraBe und der Kesselwiese zu ver-
ringern. Das Hangwasser wird dann in den Mantering-
raben geleitet, wodurch der Feuchtlebensraum uber
dem grundwasserbeeinfluBten, kalkhaltige Gley in
diesem Bereich gestarkt wird (siehe Karte Kapitel
3.1.6)

Defizite Klimaanpassung im Siedlungszusam-
menhang

Hitze, Trockenheit und Diirre

Der hohe Grad an Versiegelung und die fehlenden
Griinstrukturen (besonders groBe Baume) im privaten
und 6ffentlichen Raum machen den Siedlungsbereich
anféllig fiir Uberhitzung. Dies gilt sowohl fiir die
Wohngebiete als auch fiir das Gewerbegebiet und
den StraBenraum. Durch die flachenintensive Bebau-
ung mit Einfamilienhdusern wurden ehemalige Grin-
flichen im Siedlungsgebiet versiegelt, Frischluft-
schneisen geschlossen und Gréaben iberbaut. Der An-
teil an begriinten Dachern oder Fassaden ist gering.
Ein Konzept zur Erhaltung der verbliebenen Frischluft-
schneisen und der bestehenden Griinstrukturen und
deren Ausbau und Vernetzung, besonders im Rahmen
der Bauleitplanung, liegt nicht vor.

Es gibt seitens der Marktgemeinde bisher keine Pro-
gramme zur Brauchwassernutzung, Entwicklung kli-
maangepasster Wasserversorgungskonzepte, nach-
haltige Grundwasserbewirtschaftung oder MaBnah-
men zur Férderung der Grundwasserneubildung.

Im Zuge des Umbaus Bauhof sollte eine Regenwas-
serriickhaltung als Speicher fiir Bewésserung der
Baume im Ort vorgesehen werden.
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Bestandserhebung Griinstrukturen und Versiegelung im VU-
Gebiet: mangelnde Durchgriinung und UbermaB Versiege-
lung

Starkregen

Im Bereich des Siedlungsgebietes wurden vereinzelt
Retentionsflachen fiir das Abfangen von Starkregen-
ereignissen angelegt, ein Gesamtkonzept fir Regen-
wassermanagement gibt es bisher noch nicht.
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3.1.10 Verkehr und Mobilitat

Ubergeordnete Erreichbarkeit von Gaimersheim
mit dem Kfz und dem OV

Kfz-Verkehr: Als ndchste Ubergeordnete klassifi-
zierte FernstraBe im ndheren Umfeld von Gaimers-
heim ist die B13 (Wirzburg -Sylvensteinspeicher) zu
nennen, die auf dem Abschnitt Ingolstadt - Eichstéatt
den Stden der Gemeinde durchquert. Nach kurzer
Fahrzeit entlang der St 2335 kann auBerdem in
Lenting die A9 (Mlnchen -Nlrnberg - Berlin) erreicht
werden. Die Anschlussstelle liegt etwa sieben Kilo-
meter vom Gaimersheimer Marktplatz entfernt. Wei-
tere maBgebliche BundesstraBen im Umfeld Gaimers-
heims sind die B16 (a), die die B299 und die B300.
Die Ubergeordnete Erreichbarkeit Gaimersheims mit

dem Kfz wird somit als sehr gut beurteilt.

MaBgebliche BundesstraBen und Autobahnen im Umfeld
von Gaimersheim; Quelle Hintergrund: TopPlusOpen (©
BKG) [M1]

OPNV: Eine wesentliche Qualitidt des Offentlichen
Nahverkehrs in Gaimersheim ist der direkte An-
schluss an das Bahnnetz. So sind tUber den Bahnhof
Gaimersheim aktuell die Bahnlinien RB 16 (Miinchen
-Ingolstadt - Treuchtlingen - Nirnberg) und zeitweise
auch die RB 14 (Ingolstadt -Eichstatt) zu erreichen.
Mit einem zukiinftig geplanten Ausbau des Gaimers-
heimer Bahnhofs soll auch die RB 17 Regensburg -
Ingolstadt, bis Gaimersheim verldngert werden, was
die direkt erreichbaren Orte weiter erhhen und zwi-
schen Gaimersheim und Ingolstadt einen 30-Min-Takt
herstellen wiirde. Am HBF Ingolstadt besteht zudem
Anschluss an den Fernverkehr der DB (Bahnstrecke

Miinchen - Nirnberg). Die Erreichbarkeit Gaimers-
heims mit dem OPNV wird somit als gut beurteilt. Er-
ganzt wird der SPNV durch einige Buslinien, die Gai-
mersheim mit Ingolstadt und weiteren Nachbarkom-
munen verbinden. Negativ wurde im Rahmen der Biir-
gerbeteiligung gesehen, dass die Buslinie 50 auf den
meisten Fahrten anstelle des Westparks das Ingol-
stadter Klinikum bedient.
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MafBgeblichen Schienenwege im Umfeld von Gaimersheim;
Quelle Hintergrund: TopPlusOpen (© BKG) [M1]

Lokale Erreichbarkeit von maBgeblichen Funkti-
onsorten

Nahversorgung: GroBere Supermérkte & Discounter
sind eher auf den sldlichen Bereich des Hauptortes
beziehungsweise den Gemeindeteil siidlich der Bahn-
strecke konzentriert, was deren Erreichbarkeit aus
dem Norden einschrankt. Eine Ausnahme hiervon ist
der Vollsortimenter am sidlichen Rand des Orts-
kerns, der zum Erhebungszeitpunkt modernisiert und
auch erweitert werden soll. Lippertshofen besitzt le-
diglich einen Dorfladen, der eine Basis-Versorgung
mit Gutern des taglichen Bedarfs sicherstellt.

Weiteres Gewerbe: Ein Schwerpunkt im Hinblick auf
kleinflichige Einzelhandels- & Dienstleistungsbe-
triebe ist der Ortskern, wo sich neben vereinzelten
Lebensmittel- und Bekleidungsgeschaften auch Fach-
handler und Apotheken finden. Das deutlich starker
ausgepragte Dienstleistungsangebot in der Ortsmitte
umfasst unter anderem mehrere Banken, Gesund-
heitsdienstleistungen (wie z.B. Arzte, Physiothera-
peuten, Logopaden, etc.) und Fahrschulen. Ein weite-
rer raumlicher Schwerpunkt von gewerblichen Nut-
zungen ist das groBe Gewerbegebiet im Siden der
Gemeinde, wo sich unter anderem auch groBflachiger
Einzelhandel (zum Beispiel M&belhauser) findet.
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Bildungseinrichtungen: Offentliche und private Ein-
richtungen zur Kinderbetreuung verteilen sich tUber
die gesamte Gemeinde und sind damit in der Regel
gut zu erreichen. Auch die Grund- & Mittelschule (in-
klusive M-Zug zur Mittleren Reife) liegt vergleichs-
weise zentral in der Gemeinde, vor allem aus den
nordlichen und sidlichen Teilen Gaimersheims erge-
ben sich jedoch bereits sehr lange Wegstrecken.
Nochmals schlechter ist die fuBlaufige Erreichbarkeit
des Gymnasiums am sidlichen Ortsrand des
Hauptorts, das damit sowohl aus dem Zentrum als
auch aus den beiden Ortsteilen Lippertshofen bzw.
Gaimersheim Siid eher schlecht zu erreichen ist. Die
unglinstige ErschlieBung des Bahnhofs (ausschlieB-
lich von Norden) fiihrt trotz der geringen Luftlinie
auch zu langen Wegen zwischen dem Bahnhof und
dem Gymnasium.

Freizeit und Naherholung: Ahnlich wie die Kinder-
betreuungseinrichtungen sind auch &ffentliche Spiel-
platze liber das gesamte Gemeindegebiet verteilt und
somit eher gut erreichbar. Wesentliche Griinrdume
zur Naherholung sind der Retzbachpark, der Kraiberg
und der Reisberg, die vor allem aus dem sudlichen
Teil des Kernorts sowie aus Lippertshofen gut zu er-
reichen sind. Insbesondere im nordlichen Bereich des
Kernortes sind die Wegeldngen zu den groBeren Park-
flichen eher weit. Das maBgebliche Zentrum fir
Sportnutzungen befindet sich im Siidwesten des
Hauptorts und biindelt verschiedene Sportflachen,
ein Freizeitbad und mehrere Sport- & Freizeit-Hallen.
Als weiteres Freizeitangebot ist im Ortskern Gastro-
nomie vorhanden, die sich jedoch im Verlaus des I-
SEK durch die SchlieBung des italienischen Restau-
rants sowie der kleinen Eisdiele sidlich des Markt-
platzes deutlich reduziert hat.

Fazit: In Summe liegen in der Gemeinde Gaimers-
heim mit einzelnen AusreiBern gute Erreichbarkeiten
von Funktionen des taglichen Bedarfs vor. Selbst
Funktionsorte mit eher schlechteren Erreichbarkei-
ten sind aus den meisten Bereichen der Gemeinde
noch gut mit dem Rad zu erreichen.
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MaBgebliche: Funktionsorte in Gaimersheim; Quelle Hinter-
grund: TopPlusOpen (© BKG) [M1]

Radverkehr

Vernetzung zwischen den Ortsteilen sowie mit
den Nachbarkommunen: Das Radverkehrsnetz zur
Verbindung zwischen den Ortsteilen und mit Nach-
barkommunen ist Uberwiegend gut ausgebaut. Zwi-
schen Gaimersheim und Lippertshofen besteht ein
Radweg mit héhenfreier Querung der El 51, der liber
die MozartstraBe weitergefiihrt wird, in Richtung Et-
ting besteht ein Radweg entlang der St 2335, der am
Ortseingang von Gaimersheim beginnt. Der Ingol-
stadter Stadtteil Friedrichshofen kann ausgehend
vom Gaimersheimer Gymnasium Uber den Gerolfin-
ger Weg erreicht werden. Uber den Stadtweg besteht
eine Verbindung in Richtung GVZ und Westpark, sie
ist jedoch durch die abschnittsweise Fiihrung im
Zweirichtungsverkehr an unsignalisierten Einmin-
dungen mit einigen Gefahrenstellen versehen. Ein
nordseitiger Radweg endet an der Einmundung Lilien-
thalstraBe, wo ein Queren der Fahrbahn erforderlich
ist. Die Nachbarkommune Eitensheim ist aufgrund
von fehlender Radinfrastruktur entlang der El 5 v.a.
aus dem nordlichen Bereich des Gemeindegebietes
nicht Uber eine direkte Radverbindung zu erreichen.
Sie ist als einzige groBere VerbindungsstraBe ohne
begleitenden Geh- und Radweg und weist daher die
groBten Defizite im Radverkehrsnetz auf.
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HauptstraBennetz: Das starkste Manko im Hinblick
auf die Radverkehrsfiihrung in Gaimersheim besteht
darin, dass dieser in weiten Teilen des Hauptstraen-
netzes auch bei einer zul. Hochstgeschwindigkeit von
50 km/h und erhohter Verkehrsmenge im Mischver-
kehr auf der Fahrbahn gefiihrt wird und die begrenz-
ten Platzverhaltnisse die Errichtung von Radinfra-
struktur in vielen Abschnitten auch kaum als machbar
erscheinen lassen. Hochwertige regionale Radverbin-
dungen enden somit in vielen Féllen an nicht attraktiv
zu befahrenen OrtsstraBen, was ihre Attraktivitat re-
duziert. Auch die Attraktivitat zur Nutzung des Rads
auf Wegen innerhalb der Gemeinde wird somit herab-
gesetzt. Einzige Verbindung mit nennenswerter Rad-
infrastruktur innerhalb des Ortes ist die Achse Ziege-
leistraBe - Bgm.-Martin-Meier-StraBe. Auch sie ist je-
doch durch haufig wechselnde Fiihrungen des Rad-
verkehr und Netzliicken geprégt, was ihre Attraktivi-
tat herabsetzt.

Verkehrsberuhigtes Nebennetz: Durch die unat-
traktive Fihrung des Radverkehrs im HauptstraBen-
netz kommt dem Netz aus NebenstraBen eine beson-
dere Bedeutung zu, da v.a. sicherheitsbedirftige
Gruppen auf dieses ausweichen missen. Auch im Ne-
bennetz wird der Radverkehr génzlich im Mischver-
kehr gefiihrt, was jedoch hier die richtlinienkonforme
Regellosung darstellt. Spezifische Vorrangrouten fiir
Radfahrende (im Sinne von FahrradstraBen) existie-
ren nicht, sodass immer wieder die Vorfahrt-Rege-
lung rechts-vor-links zu beachten ist. Problematisch
im Nebennetz ist v.a. die fehlende Durchldssigkeit,
die gegeniber dem HauptstraBennetz zu erheblichen
Umwegen fiihrt oder den Radverkehr ohne Alterna-
tive ins Hauptverkehrsnetz zwingt. So enden ab-
schnittsweise durchldssige Routen, wie z.B. die Mo-
zartstraBe, ohne eine addquate Weiterfiilhrung an ei-
ner starker befahrenen HauptstraBe. Anderen Verbin-
dungen fehlen die Querungshilfen iber die starker
befahrenen StraBen (z.B. an der BrucknerstraBe -
SchwalbenstraBe) oder sie enden an Gebaudezeilen
(z.B. an der Achse BeethovenstraBe - Dohlenstrafe -
Promilleweg - BirkenstraBe). Wichtige Ziele, wie der
Ortskern und der Bahnhof sind in der Folge kaum
uber ausschlieBlich verkehrsberuhigte Routen zu er-
reichen.
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Radverkehrsfihrung

Radverkehrsfiihrungen in Gaimersheim; Quelle Hintergrund:
TopPlusOpen (© BKG) [M1]

Fahrradabstellplatze im 6ffentlichen Raum: Fahr-
radabstellplatze im o6ffentlichen Raum sind in Gai-
mersheim nur sehr spéarlich vorhanden. Sie beschran-
ken sich weitgehend auf den umgestalteten Bereich
des Ortskerns und den Bahnhof. Ein Defizit an Fahr-
radabstellpldtzen wird vor allem in der Achse Obere
MarktstraBe - Ettinger StraBe gesehen (s- Kap. 3.2.4).
In der Tiefgarage unter dem Rathaus existiert eine
Radabstellanlage jedoch wird diesem dem oberirdi-
schen Bedarf nicht gerecht. Auch &ffentliche Spiel-
platze, Parkanlagen oder Bushaltestellen (z. B. am
Feuerwehrhaus) weisen teils keine Fahrradabstell-
platze oder Abstellplatze mit geringer Qualitat auf.

Fahrradabstellplatze auf Privatgrund: Im Hinblick
auf die Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader im priva-
ten Raum ist positiv hervorzuheben, dass Gaimers-
heim eine Fahrradabstellplatzsatzung besitzt. Diese
fordert fiir Wohngebdude ab fiinf Wohneinheiten je
Wohnung bis 40 gm einen Fahrradabstellplatz und je
Wohnung tiber 40 gm zwei Fahrradabstellplatze [M2].
Ein Vergleich mit dem Fahrradbesitz im LK Eichstatt
gemaB der Mobilitdtsbefragung MiD 2017 zeigt aller-
dings, dass der pauschale Schlissel fir Wohnungen
mit mehr als 40 gm gerade bei groBeren Haushalts-
groBen zu gering ist. So weisen beispielsweise 3-Per-
sonen-Haushalte im Mittel ca. 2,7 Fahrrader und 4-
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Personen-Haushalte im Mittel rund 4,5 Fahrrader auf
[M3]. Auch Stellplatze fiir Lastenréder oder groBere
Gespanne mit Anhédngern werden in der Fahrradab-
stellplatzsatzung derzeit nicht beriicksichtigt [M2].

Offentlicher Nahverkehr

Werktéagliches Angebot: Im Hinblick auf die Er-
schlieBung Gaimersheims durch den OPNV zeigt sich,
dass die Gemeinde an Werktagen von einigen Busli-
nien durch-bzw. angefahren wird. Neben der dicht ge-
takteten und damit maBgeblichen Nord-Sid-Linie 50
Ingolstadt - Lippertshofen umfasst das Angebot im
Wesentlichen die beiden Audi-Linien S4 und S9 sowie
die Linien 55, 60, 88 und 9230. Zudem bestehen ver-
einzelte Fahrten der Linien 9223, 9226 und 9235.
Spat abends verkehrt die Nachtlinie N2 auf dem Li-
nienverlauf der Buslinie 50. Strukturell erstreckt sich
das OPNV-Angebot vor allem entlang einer Nord-Siid-
Achse, die von Gaimersheim Sud Uber den Ortskern
bis Lippertshofen fiihrt. Innerhalb des Hauptorts ver-
kehren ca. 50 bis 60 Fahrtenpaare entlang dieser
Verbindung, von denen 30 Fahrtenpaare bis in den
Gemeindeteil Lippertshofen verkehren. Die Haltestel-
len abseits der zentralen Nord-Sud-Achse werden nur
selten angefahren, was die ErschlieBungs-Qualitat in
den ostlichen und westlichen Randlagen beeintréch-
tigt.
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OV-Netz in Gaimersheim an Werktagen; Quelle Hintergrund:
TopPlusOpen (© BKG) [M1]

Angebot am Wochenende: Samstags und Sonntags
wird Gaimersheim mit der Linie 50 nur von einer Bus-
linie angefahren, die Ingolstadt, Gaimersheim und
Lippertshofen miteinander verbindet. Auch die An-
zahl der angefahrenen Haltestellen reduziert sich
deutlich. Sie ziehen sich nur noch in Nord-Stud-Rich-
tung durch das Gemeindegebiet. Die werktags selten
bedienten Haltestellen entfallen. Teile des Gemeinde-
gebietes (vor allem am &stlichen & westlichen Orts-
rand) liegen am Wochenende auBerhalb des 500m-
Radius einer Haltestelle. Dies betrifft auch wichtige
Freizeitziele, wie z.B. das Sportzentrum und den Kra-
iberg.

Haltestellenqualitat: Im Hinblick auf die Qualitat
und Barrierefreiheit der OPNV-Haltestellen zeigt sich,
dass viele der haufig angefahrenen Bushaltestellen
im Ortskern zwar ein Hochbord aufweisen, jedoch
nicht barrierefrei ausgebaut sind. Besonders die Hal-
testelle Feuerwehrhaus, die in beiden Richtungen ein
Tiefbord aufweist, fallt im Hinblick auf die Barriere-
freiheit negativ auf. Am Bahnhof Gaimersheim ist
zwar die Bushaltestelle barrierefrei ausgebaut, der
Bahnhof selbst ist jedoch nicht barrierefrei. Dies
driickt sich unter anderem in einem groBen Héhenun-
terschied zwischen Zug und Bahnsteig aus. Ein weite-
res Defizit im Hinblick auf den Bahnhof ist die Tatsa-
che, dass dieser nur von Norden her zugénglich ist,
was in Verbindung mit der umwegigen Wegefiihrung
nach Westen besonders die Erreichbarkeit des Gym-
nasiums reduziert. Zudem flihrt die Situation dazu,
dass die Gebiete direkt sudlich das Bahnhofs groBe
Umwege zum Erreichen des Bahnhofs auf sich neh-
men missen, obwohl sie nur eine geringe Luftlinien-
distanz aufweisen.

Neue Mobilitat, Information, Kommunikation und
Mobilitaitsmanagement

Elektro-Kfz: Gaimersheim ist im Hinblick auf Ladein-
frastruktur fiir E-Kfz mit 33 (teil) offentlichen
Ladpunkten (Stand 2022) auBerordentlich gut ausge-
stattet. Die Standorte liegen an groBen innerdrtlichen
Parkplatzen, an den Vereinsanlagen, vor allem aber
auch im Gewerbegebiet. GemaB dem Kraftfahrtbun-
desamt waren am 01.01.2022 im LK Eichstatt 1.009
Elektro-Pkw und 676 Plug-In-Hybride zugelassen
(1,95% der 86.201 zugelassenen Pkw) [M4]. Ubertra-
gen auf die 8.130 (in 2022) in Gaimersheim zugelas-
senen Pkw [M5], lasst sich eine Zahl von 159 elektri-
schen und plug-in-hybriden Pkw schéatzen. Es ergibt
sich somit aktuell ein Schliissel von ca. 5-E-Pkw/ La-
depunkt, was deutlich Uber gdngigen Richtwerten
liegt.
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Carsharing: Das Carsharing-Angebot in Gaimers-
heim umfasste zum Zeitpunkt der Erhebung vier
Standorte. Im Siiden sowie am Bahnhof und am Rat-
haus der Gemeinde bestehen Standorte des Betrei-
bers e-Ingolstadt. In Lippertshofen war zum Zeitpunkt
der Erhebung ein Fahrzeug vorhanden, das nach dem
Peer-to-Peer-Modell (ber die Plattform Snapcar
durch eine Privatperson bereitgestellt wird.

E-Scooter-Sharing: Bemerkenswert ist die Tatsache,
dass der Hauptort Gaimersheim Teil der Geschéftsge-
biete mehrerer E-Scooter-Sharing-Anbieter ist. Das
Angebot wird im Free-Floating-System betrieben, was
fir ein attraktives Angebot sorgt, zeitgleich jedoch
Probleme im Hinblick auf die Behinderung anderer
Verkehrsarten mit sich bringt (vor allem des FuBver-
kehrs).

Mobilitaitsmanagement: Im Hinblick auf das Mobili-
tatsmanagement ist positiv hervorzuheben, dass sich
Gaimersheim an Mobilitdtsaktionen, wie STADTRA-
DELN, beteiligt. Zudem setzt sich Gaimersheim in der
Initiative Lebenswerte Stédte und Gemeinden fir
mehr Gestaltungsspielraum bei der Anordnung von
Tempo 30 ein. Negativ wird vor allem die Auffindbar-
keit von Informationen zu den Themen Mobilitat und
Verkehr beurteilt. Sowohl auf der Gemeinde-Web-
seite als auch in der (Neu) Birgerinformationsbro-
schiire sind kaum Informationen zu diesem Thema zu
finden, was sich u.a. negativ auf die Bekanntheit in-
novativer Mobilitdtsangebote auswirkt.

Kfz-Verkehr

Klassifiziertes StraBennetz: Beinahe alle groBeren
StraBen, die durch Gaimersheim hindurchfiihren sind
als StaatsstraBen oder KreisstraBen klassifiziert. Die
einzige Ausnahme hiervon ist die Verbindung tber die
Bgm.-Martin-Meier-StraBe und die ZiegeleistraBe,
welche parallel zur St 2335 lauft. Die Klassifizierung
als Staats- oder KreisstraBe bringt limitierte Spiel-
rdume im Hinblick auf eine Verkehrsberuhigung mit
sich und erfordert bei allen MaBnahmen an den Stra-
Ben eine Abstimmung mit den jeweiligen StraBenbau-
lasttragern.

In der Folge sind die maBgeblichen StraBen Gaimers-
heims zu groBen Teilen mit einer zuldssigen Hochst-
geschwindigkeit von 50 km/ h versehen. Ausgenom-
men davon sind lediglich der Abschnitt der St 2335
im Bereich des Altenheims sowie die Ziegeleistraf3e,
bei der es sich um eine kommunale StraBe handelt.
Das Netz aus ErschlieBungsstraBen ist groBflachig als
Tempo-30 Zone ausgewiesen. Bei den Knotenpunk-
ten handelt es sich vor allem um Vorfahrtknoten und

Kreisverkehre. Es existieren jedoch eine LSA und finf
FSA (davon eine auBer Betrieb).

UmfahrungsstraBe: Ein Kennzeichen von Gaimers-
heim ist die Tatsache, dass eine inoffizielle Stidwest-
Umfahrung besteht, die rege genutzt wird und bereits
einen Teil des Kfz-Verkehrs aus dem Ortskern verla-
gert. Die verkehrliche Wirkung durch einen weiteren
Ausbau der Siidwest-Umfahrung ist daher geméB ei-
ner Untersuchung aus dem Jahr 2011 begrenzt (ca.
900 Kfz/ 24h) [M6]. Eine weitere Verkehrsberuhi-
gung im Zentrum (z.B. mit Tempo 20) kdnnte die Ent-
lastung ggfs. erhdhen. Hierzu miisste jedoch die Orts-
durchfahrt zunachst zu einer GemeindestraBBe abge-
stuft werden. Kritisch an der aktuellen Regelung der
sinformellen“ Umfahrung ist der Knotenpunkt mit der
ZiegeleistraBe, der sehr unubersichtlich ist.
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Zuldssige Hochstgeschwindigkeiten und Knotenpunktfor-
men im Kernort; Quelle Hintergrund: TopPlusOpen (© BKG)
M1]

Ruhender Kfz-Verkehr im Ortskern: Im Ortskern
von Gaimersheim existiert eine Parkverbotszone mit
Freigabe des Parkens in ausgewiesenen Bereichen
fur eine maximale Parkdauer von einer Stunde (Park-
scheibenregelung), wodurch die Kfz-Stellpldtze im
StraBenraum Personen mit kurzen Erledigungen vor-
behalten werden. Rund um das Ortszentrum existiert
zudem eine Reihe von groBeren Tiefgaragen und
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Parkplatzen (z. T. offentlich und z. T. fir Kund*innen
und Beschéftigte des dazu gehdrigen Gewerbes). Im
Nord-Abschnitt der Oberen MarktstraBe ist der ru-
hende Kfz-Verkehr prégend fiir den StraBenraum. So
finden sich auf der Stidseite der StraBe Senkrechtpar-
ker, die durch Langsparker auf der Nordseite erganzt
werden und einen hohen Platzbedarf aufweisen. Hier-
durch werden die verfligbaren Flachen fiir andere
Verkehrsarten eingeschréankt. Aufféllig sind zudem
Uberbreite Parkflaichen im Nord-Abschnitt der oberen
MarktstraBe, die einen groBen Teil des StraBenraums
in Anspruch nehmen. Auch der Marktplatz wird stark
durch den ruhenden Kfz-Verkehr geprégt.

Ruhender Kfz-Verkehr in Wohngebieten: Analog
zur Situation im Ortskern wurde auch in den Wohnge-
bieten eine sehr starke Inanspruchnahme des 6ffent-
lichen Raums zur Abstellung von Kfz festgestellt, was
zu einer Dominanz des ruhenden Verkehrs in den
StraBenrdumen fiihrt und die Flachen fiir die anderen
Verkehrsarten oder fiir gestalterische MaBnahmen li-
mitiert. Ein positiver Effekt der dichten Beparkung ist
jedoch ihr Beitrag zur Beruhigung des flieBenden Kfz-

Verkehrs die sich durch die entstehenden Engstellen
ergibt.

Kfz-Stellpldtze auf Privatgrund: Die Kfz-Stellplatz-
satzung als das maBgebliche Instrument fiir die Her-
stellung von Kfz-Stellpldtzen auf Privatgrund fordert
in Gaimersheim einen Stellplatz je Wohnung < 40 gm
und 2 Stellplatze je Wohnung > 40 gm. Fir Einfami-
lien-, Reihenhduser und Doppelhaushalften werden
pauschal zwei Stellpldtze eingefordert [M7]. Ein Ab-
gleich mit dem Kfz-Besitz gemaB der Zulassungssta-
tistik ergibt fir Gaimersheim rund 1,5 private Pkw je
Gaimersheimer Haushalt und 1,8 private und gewerb-
liche Pkw je Haushalt [M5]. Einer Uberschlagigen
Test-Berechnung unter Berlicksichtigung der Haus-
haltsstruktur in Gaimersheim zufolge ergeben sich
diese Werte, wenn Einpersonenhaushalte einen Pkw
und alle anderen Haushalte ca. 2 Pkw besitzen. Der
aktuelle Stellplatzschliissel erscheint damit dem Mo-
bilitatsverhalten angemessen, ist jedoch vergleichs-
weise hoch. Vor diesem Hintergrund erscheint die
starke Beparkung der WohnstraBen und Wohnwege
(auch in den neuen Siedlungs-bereichen) eher der Be-
quemlichkeit und der Zweckentfremdung privater
Kfz-Stellplatze geschuldet als einem Stellplatzdefizit.
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3.1.11 Zusammenfassung der Starken-Schwachen-Chancen-Risiken

Folgendes Kapitel beinhaltet die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und -bewertung zusammengefasst nach The-
mengebieten und Handlungsfeldern. Die Anwendung des strategischen Instruments, der Starken-Schwachen-Chan-
cen-Risiken-Analyse, auch bekannt als SWOT-Analyse, ermdglicht durch die Bewertung der internen Starken und
Schwichen sowie externe Chancen und Risiken der Marktgemeinde Gaimersheim, sowohl eine Ubersicht als auch
die Ergebnisse miteinander in Beziehung zu setzen. Dies unterstiitzt die Marktgemeinde darin, Strategien zu entwi-
ckeln, die die Starken nutzen, die Schwachen angehen, Chancen nutzen und Risiken mindern.

Nachfolgende Plane fassen die Qualitdten und Potenziale sowie die Defizite und Konflikte visuell zusammen und

verorten diese.
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Siedlungsstruktur und Entwicklung

Handlungs-
feld

Starken

Gesellschaftliches Mit-
einander, Vereinsle-
ben, Feste, Kultur, In-
klusion

Lebenswerte, mensch-
liche, familienfreundli-
che Gemeinde

Landl. Charak-
ter/Struktur

Baukultur und histori-
sche Substanz im Zent-
rum (Ensemble)

Individuelle Ortsmitte

Identitatsstiftende Ge-
baude und Natur z.B.
Retzbachgraben

BayWa Turm einschl.
Sichtachse zum Kirch-
turm

Historische Baukultur

Backhaus

Kleeblatt Ortskern (Wo-
chenmarkt, Metzgerei,
Backereihandwerk, Eis-
diele etc.)

Schwachen

Mangel an Begeg-
nungsstatten (Bur-
ger*innenzentrum)

Mangel an konsumfreien
Aufenthaltsrdumen &
Sitzgelegenheiten im &f-
fentlichen Raum

Fehlender Einbezug aller
Generationen, insbeson-
dere der Jugend

Teilweise mangelhafte
Baukultur (!)

Innerdrtliche Dominanz
von versiegelten Fla-
chen, Parkflachen, feh-
lendem Griin, (Steingar-
ten)

Wenig markante Einzel-
gebaude

Visitenkarte / stdl. Orts-
eingang durch Gewerbe
dominiert

Fehlende Lebendigkeit
des Ortskerns

Mangel an gastronomi-
schem Angebot

Dorf-/Volksfestplatz un-
ausgeschopftes Potential
als soz. & kult. Zentrum

Chancen Risiken
Zugereiste
besser integ-
rieren
Begegnungsstatten Fehlende soziale Integra-
und -flachen tion und fehlendes Mitei-

o . nander (!)
Einbindung der Bevdlke-

rung in den Entwick-
lungsprozess der Markt-
gemeinde

Mischung dérflicher und
stadtischer Struktu-
ren/besonderer Charak-
ter

Erhalt der Einzigartig-
keit des Ortskerns, At-
traktivierung

Mehr Qualitat im offentli-
chen Raum

Gute Kulturinfrastruk-
tur und vielféltiges -
angebot

Stadtnahe, Synergie Ef-
fekte mit Ingolstadt
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Handlungs-
feld

Starken

Kompakter, kleinteili-
ger Siedlungskorper

klar strukturiert

Gut gegliedert durch
Freirdume

uberwiegend homogene
Baustruktur

teils gute abgeschlos-
sene Siedlungsrander

Raums in der Ortsmitte

Retzbach als tragendes
Element

Starke Retzbach- und
Ortssilhouette

Kirche definiert inneren
Ortseingang

Handlungs-
feld

Starken

Gute Gestaltung des off.

Schwachen

Vier Siedlungsteile ohne
Zusammenhang

Geringe Dichte - hoher
Flachenverbrauch 2>
starker Baustruktur-
sprung im Gewerbege-
biet

teilweise ungefasste
Ortsrander - gestortes
Landschaftsbild

Bauliicken

Zentrale Funktionen
stadtebaulich nicht ab-
lesbar

Monotone Wohngebiete

Wenig markante Einzel-
gebaude

kaum charakter-/ identi-
tatsbildende Bestand-
teile

Insgesamt verkehrslas-
tige Gestaltung des &f-
fentlichen Raums

gesichtsloser offentlicher
Raum auBerhalb des
Zentrums

Zentrale Funktionen
stadtebaulich nicht ab-
lesbar

Mehrere unklare und un-
definierte Ortseingange
insb. von Siiden

Keine rdauml. Trennung zu
Ingolstadt

Schwachen

Chancen

Lockere Baustruktur bie-
tet Potentialflachen fiir
Verdichtung

"kurze Wege" im Ver-
gleich zu Ingolstadt

Hoher Anteil Nebenge-
baude im Zentrum

Potentialrdume flr Auf-
wertung vorhanden

Chancen

Risiken

Trennung durch Bahnli-
nie

Zu umfassende Flachen-
inanspruchnahme

Zersiedelung

Nachverdichtung

ungeregeltes Wachstum

Neubau Edeka manifes-
tiert schwachen Ortsein-

gang

Risiken
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Kaum Nutzungskonflikte

Belebter Wohnstandort

Disperse Nutzungsstruk-
tur ohne klare Zentrenbil-
dung

Deutliche Funktions-
schwéche Ortsmitte, Un-
terausstattung

auch durch hohe Ver-
kehrsbelastung ge-
schwacht; zu viel Kfz, zu
wenig Rad

Leerstand Ortsmitte

Fehlentwicklung: Einrich-
tung von Parkplatzen auf
Potentialflachen der
Ortsmitte

fehlender attraktiver Ein-
zelhandel, fehlende Gast-
ronomie

Fehlende soziale Infra-
struktur (v. a. fur die Ju-
gend)

Leerstand altes Feuer-
wehrhaus, Led| Gasthaus

Ungedeckte Nachfrage
an bezahlbarem Wohn-
raum

Hoher Anteil ungenutz-

ter/ untergenutzter
Flachen u.a. im Zent-
rum: GroBes Potential
zur Steuerung der Ge-
meindeentwicklung, An-
teil Grund im Marktge-
meindebesitz Bodenvor-
ratspolitik

(z. B. Bauernhofe, Rupp-
wiese)

Biindelung zentraler
Funktionen

Neue Wohnraumkon-
zepte

Mangelnde Tragfahigkeit
zentraler Funktionen

Sterben der Ortsmitte

Grundstiicks- und Miet-
preise

Verstarkter Druck auf
Wohnflachen durch star-
ken Zuzug
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Mobilitat

Handlungs-
feld

Starken Schwachen Chancen Risiken

Grundsatzlich gute FuB- und
Rad-Erreichbarkeiten vor al-
lem im zentralen Teil des
Marktes

Vergleichsweise gutes
OPNV-Angebot (Bahn,

Bus) im Hinblick auf Er-
schlieBung und Taktung
(Bahnhof!)

Free-Floating-Sharing-Sys-
tems fiir E-Scooter & meh-
rere Carsharing-Fahrzeuge

Radwegenetzlicken
u.a. im KFZ-Haupt-
netz

fehlende Radwege

Wegstrecke Lip-
pertshofen-Gaimers-
heim vergleichs-
weise lang u. topo-
graphisch eher un-
bequem

Konflikt Rad - Kfz

Bedarf an Fahrrad-
stellplatzen nicht ge-
deckt

Wenig fuBgénger-
freundlich

OPNV innerorts
nicht etabliert

Fahrradfreundlichkeit er-
hohen

Bislang unverbaute Poten-
tialflichen fiir neue FuB-
und Radwegeverbindun-
gen abseits der Hauptver-
kehrsstraBen konnten die
Erreichbarkeit des Zent-
rums verbessern

FuBgéngerfreundlichkeit
erhohen: z. B. breitere be-
grinte Gehwege, FuBgan-
gerlberweg (z. B. Bgm-
Martin-Meier-Str.)

OPNV attraktiveren - als
echte Alternative zum Kfz

Umbau des Bahnhofs

Erhéhung der Zugtakt-
ung Ingolst. - Gaimersh.

Potentialflachen fiir Sied-
lungsentwicklung mit sehr
guter Erreichbarkeit

49-Euro-Ticket attraktiv
=> Preisersparnis

Eigentumsrechte & blo-
ckierte Achsen, enge
StraBenrdaume (klassifi-
zierte StraBen) behin-
dern die Realisierung
neuer Wegeverbindun-
gen und die Umvertei-
lung von Verkehrsfla-
chen
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Handlungs-

Starken

Westumfahrung ,light*
uber Riedweg u. ,Am
slidl. Bahndamm* entlas-
tet das Zentrum

Stellplatze im Zentrum
sichern dessen Erreich-
barkeit und tragen zum
Erhalt des Lebens bei

Aktuell gutes Angebot an
off. Ladeinfrastruktur
(Stellen mit besonderem
Bedarf: Marktzentrum,
Gewerbegebiet)

Schwachen

Priorisierung, Identitat
u. Dominanz Kfz-Ver-
kehr v.a. im Ortskern

Durchgangsverkehr (mit
zu hohem Tempo) und an
Schulen, Nord-Sud Ver-
bindung tiber Markplatz

Konflikte mit schwa-
cheren Verkehrsteil-
nehmenden

reduzierte Aufenthalts-
qualitat in Ortsmitte

UbermaBig hoher Anteil
an Parkflachen im Orts-
kern

Bahnhof u. einige Bushal-
testellen entsprechen
nicht den Anforderungen
einer attraktiven und bar-
rierefreien Gestaltung

Mangelnde Information zu
Mobilitdtsangeboten lber
die stadtischen Kanéle

Landschaft, Naherholung und Begriinung

Chancen

Verlangsamung des in-
nerortlichen Verkehrs

Ausbau Siidwestum-
fahrung mit einer Verla-
gerung der StaatsstraBBe
aus dem Zentrum >
Spielrdume Verkehrsbe-
ruhigung Ortskern

Risiken

StaatsstraBe und Ge-
wabhrleistung der Leich-
tigkeit des Verkehrs

Nachverdichtung und
ggfs. auch die Siedlungs-
entwicklung fithren zu
mehr Verkehr

Spielrdume fiir Verkehrs-
beruhigung einge-
schrankt (Widmung
Staats- od. KreisstraBen)

Elektromobilitdts-Wende
flhrt zu steigender An-
zahl an Elektro-Kfz 2> ak-
tuelle Ladeinfrastruktur
zukinftig evtl. nicht
mehr ausreichend
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Handlungs-

Starken

fruchtbare Bdden fir die
Landwirtschaft

grundwasserbeeinflusste
Bbdden im Bereich Natur-
raum Donauaue (Bereich
Retz- und Augraben)

seltene Trockenbiotope
(Reisberg)

bestehendes Natur- und
Umweltprogramm der
Gemeinde mit Projekten
zum Natur- und Klima-
schutz

Schwachen

ausgeraumte Landschaft
mit intensiver landwirt-
schaftlicher Nutzung,
keine Biobewirtschaf-
tung

Erosion durch fehlenden
Windschutz (Feldge-
holze, Hecken)

Optimierung der Boden
fur die Landwirtschaft

geringe Anzahl Biotope,
geringe Biodiversitat
und Artenvielfalt

Trockenlegung von
Feuchtlebensraumen

Durchsetzung von Um-
weltschutzmaBnahmen,
fehlende MaBnahmen
zur Anpassung an den
Klimawandel

Chancen

Umstellung auf biolo-
gische Landwirtschaft

Renaturierung Retz-
graben und Augraben,
Wiedervernassung der
umgebenden Wiesen

Pflege- und Entwicklung
bestehender Biotope

Entstehung eines Bio-
topverbundes durch
Wiedervernassung oder
Nutzungsaufgabe / Nut-
zungsumstellung in wei-
teren Flachen

Erhohung der Artenviel-
falt und Biodiversitéat, Er-
halt und Verbesserung
der Leistungsfahigkeit
des Okosystems, Erho-
hung der Resilienz ge-
gen Folgen des Klima-
wandels

Risiken

negative Umweltfolgen
durch intensive Land-
wirtschaft (Stoffeintrag
Diingemittel, Pestizide),
Verlust Bodenfruchtbar-
keit

weiterer Verlust von Bio-
topen bei Trocken- und
Feuchtlebensraumen,
Verlust Artenvielfalt und
Biodiversitat -> Verlust
Okosystemleistung

Gefahren durch Hitze,
Trockenheit, Diirre und
Starkregen, Verlust Oko-
systemleistung, Erho-
lungsfunktion und Teil-
habe sensibler Gesell-
schaftsgruppen
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Handlungs-
feld

Starken

Vorhandene Griinfla-
chen und Badume im
Siedlungsgebiet

Versorgung mit Spielfla-
chen / Erholungsflachen

Natur- und Umweltpro-
gramm mit Projekten
zum Naturschutz im
Siedlungsraum

Bewusstsein und Enga-
gement flr dkologische
Themen

Naherholung (entlang
Retzbach, Retzbach-
park, am Reisberg), allg.
in der Kulturlandschaft

Schwachen

fehlende Gesamt-
Durchgriinung

Uberbauung FlieBgewas-
ser

wenige GroBbaume im
StraBenraum, 6ffentli-
chen und privaten Raum

Gestaltung der priva-
ten Gérten (Pflege,
Pflanzung, Einfriedung,
MaB d. Versiegelung,
baumlose Garten)

wenig Dachbegriinung

fehlende Auflagen in
den Bebauungsplanen
und Kontrolle der Um-
setzung

unterbrochene / feh-
lende Griinzdsuren

Gebietsfremde Pflanzen

gestortes Landschafts-
bild durch fehlende
Strukturen (Baume, He-
cken, Feldgehdlze)

Chancen

durchgriinte Sied-
lungsflache mit Dach-
begriinungen, ,,Cool
City“, Hitzekompensa-
tion

mehr Artenvielfalt und
Biodiversitat durch 6ko-
logische Bewirtschaf-
tung im 6ffentlichen und
privaten Bereich

Regenwasser-manage-
ment

Frischluftschneisen
durch Vernetzung des
Siedlungsgebietes mit
Umgebung

Verbesserung Ortsbild:
Baumpflanzungen (u. a.
am Marktplatz),
Baumalleen

Bereicherung der Kultur-
landschaft durch Feldge-

holze, Hecken, Sdume,
extensives Griinland

Landschaftsraum der
Umgebung: Nahe Alt-

muhltal, regionale Anzie-

hung

Risiken

Hitzestau im Sommer,
fehlende Durchliftung,
fehlende Kihlung durch
Feuchtlebensraume oder
beschattende GroB-
baume

Verlust Artenvielfalt und
Biodiversitat

Verschwendung Res-
source Regenwasser
durch Versiegelung

Verlust Okosys-
temdienstleistungen

Verlust Wert der Land-
schaft fiir Naherholung

80



Energie

Handlungs-
feld

Starken

Erneuerbare Energien Bi-
ogas, PV, Geothermie
vorhanden

Natur- und Umweltpro-
gramm mit Ausarbeitung
eines Klimakonzeptes (in
Arbeit)

Forderprogramme der

halte

Solarprogramm fiir 6f-
fentliche Gebaude

vielfaltige kleinere MaB-
nahmen von der Ge-

Gemeinde fiir Privathaus-

meinde schon umgesetzt

Schwachen

Anteil erneuerbare Ener-
gien am Stromverbrauch
bisher gering (8,5 %)

geringer Anteil PV auf
Déachern oder Flache

Starke Einschréankungen
fir Verwendung von
Windkraft und Erdsonden

hoher Energiebedarf Ge-
werbegebiet

Bekanntheit Klima-
schutzkonzept bei Biir-
ger*innen

Wirtschaft und Digitalisierung

Chancen

Nutzung Energiemix
aus erneuerbaren Ener-
gien

GroBe Potentialflachen
auf Dachern im Gewer-
begebiet

Energiespar-Potential im
privaten und 6ffentlichen
Bereich ermitteln und
nutzen

Zusammenschluss mit

Nachbargemeinden fiir
interkommunales Ener-
giekonzept

Vorbildfunktion der Ge-
meinde nutzen

Risiken

Festhalten an fossiler
Warmeenergie und zu
langsame Entwicklung
der regenerativen Ener-
gieversorgung

Einschrankungen iber-
schreiten Mdglichkeiten

Weitere Abhangigkeit
von fossilen Energietra-
gern

teure Energie macht Ge-
werbegebiet unattraktiv

keine Reduktion beim
CO2-AusstoB mdglich
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Handlungs-
feld

Handlungs-
feld

Starken

Umfassendes Angebot an
Einrichtungen der Grund-
versorgung, Wochenmarkt

GroBer Nahbereich fiir ein
Grundzentrum

Leistungsfahige Nahversor-
gung - Lebensmittelméarkte
+ Lebensmittelhandwerk

Mobeleinzelhandel mit re-
gionaler Bedeutung

Uberdurchschnittliche Ein-
zelhandelsausstattung /-
zentralitdt/Verkaufsflache
(inkl. Mdbeleinzelhandel)

Positive Bevdlkerungsent-
wicklung mit weiterhin
prognostiziertem Bevolke-
rungswachstum, entspre-
chend positive Basis der
Kaufkraftentwicklung

Uberdurchschnittlich hohe
Kaufkraft

Deutlich positiver Saldo
der Beschéaftigtenpendler
-> zusitzliche Kaufkraft fir
Gaimersheim

Lage im starken Wirt-
schaftsraum Ingolstadt

Gunstige Situierung der
Gewerbegebiete

Starken

Schwachen

Begrenztes Einzelhan-
delsangebot (ohne M&-
belanbieter)

Wenig diversifiziertes
Sortiment/ Einzelhan-
delsangebot

Uberwiegende Zahl der
Beschaftigten im Ge-
werbegebiet ohne
raumlich-funktionalem
Bezug zum Ortskern >
eingeschrankte Nutz-
barkeit der dort vorlie-
genden Kaufkraftpoten-
tiale

Wenig Kopplungsef-
fekte zwischen liberort-
lich ausstrahlenden
Mobelbetrieben im Ge-
werbegebiet und dem
Ortskern

Erhebliche Standort-
konkurrenz im Wirt-
schaftsraum

Schwachen

Chancen

Wahrnehmung und
Image als Einkaufort
durch Uberregional be-
kanntes Mdbelangebot
-> Chance fiir zusétzli-
che Besucherzahlen
Ortskern

GroBes Kaufkraftvolu-
men im Marktgebiet

Kaufkraftzufliisse von
auBerhalb des Marktge-
bietes in die ansdssigen
Mobelanbieter stellen
erhebliche Umsatzpo-
tentiale am Standort
dar

StarkungsmaBnahmen
unter den giinstigen Vo-
raussetzungen des
Wirtschaftsraumes er-
folgversprechend

Chancen

Risiken

Wachsende Bedeutung des
Grundversorgungsangebotes
im Nahbereich auBerhalb
Gaimersheims

Anfallige Einzelhandelsstruk-
tur im Ortskern durch Klein-
strukturierung und geringe
Betriebszahl

Umfassende Einzelhandels-
und Versorgungsangebote
im Regionalzentrum In-
golstadt und N&he zum
Westpark reduzieren die bin-
dungsfahige Kaufkraft in
Gaimersheim

Bedeutungszuwachs Online-
Handel

GroBe Abhangigkeit vom Au-
tomobil-Wirtschaftscluster
und Audi

Risiken
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Handlungs-

Bedeutsamer Wirt-
schafts- und Arbeits-
platzstandort mit Gber-
durchschnittlicher Be-
schaftigungsdichte

Dominierende Dienst-
leistungssektors mit
hochwertigen Arbeits-
platzen

Herausragende Bedeu-
tung als Gewerbe- und

Arbeitsplatzstandort im
Gemeindegebiet

Automotiv-Cluster, Ndhe
zu Audi

Ca. ein Drittel der Einzel-
handelsbetriebe im Orts-
kern

Hohes Identifikations-
potential und Grundver-
sorgungs-kompetenz,
taglicher Bedarf, Wo-
chenmarkt, Marktplatz

Edeka Steinbruck als
leistungsfahiger Magnet-
betrieb in Ortskernnéhe

Keine ausgepréagte Leer-
standproblematik im
Hauptgeschaftsbereich

Positive Bevolkerungs-
entwicklung sichert hohe
Kaufkraft vor Ort

Starken

Eher stagnative Beschaf-
tigten-entwicklung der
letzten Jahre, aber auf
hohem Niveau

Gewerbegebiet Gaimers-
heim ohne besondere
Qualitaten - Aufwer-
tungsbedarf, um nach-
haltige Sicherung der At-
traktivitat fir Unterneh-
men zu gewahrleisten

Deutlich begrenzte Be-
deutung und Anzie-
hungskraft des Orts-
kerns als Einzelhandels-
standort

Einzelhandelsangebot
wesentlich durch Gewer-
begebietslagen und Mo-
belsortiment gepragt

FuBlaufige Verbindung
zwischen Edeka und
Ortskern wenig attraktiv

GroB-Leerstand Ostseite
Marktplatz schwécht
Funktionsfahigkeit

Geringes Ausbau-/Er-
ganzungspotential im
Einzelhandel

Schwachen

Dynamische Wirtschafts-
region mit anhaltend gu-
ten Entwicklungschan-
cen mit anhaltend ho-
hem Gewerbebedarf

Entwicklung Standortpro-
fil bietet Positionierungs-
vorteile

Hochattraktive Voraus-
setzungen fir Erhalt und
Entwicklung der Funkti-
onsfahigkeit und Attrakti-
vitat des Ortskerns

Anziehungskraft starken
durch Potential Regional-
und Bioprodukte

Austauschbeziehungen
Edeka Steinbruck - Orts-
kern

Gute Voraussetzung und
Innenentwicklungs-po-
tential fiir Nutzungen aus
dem Dienstleistungs-,
Gesundheits-, Sozial- und
Kulturbereich

Chancen

Clusterrisiko Gewerbege-
biet

Audi IN-Campus

Technologie-Park mit
moglicher Relevanz fir
Betriebe in Gaimersheim
- moglicher Verlage-
rungsdruck fir Betriebe
im Gewerbegebiet Gai-
mersheim

Kleinbetriebe mit Wett-
bewerbsnachteilen

Beeintrachtigungs-risiko
bei Wegfall einzelner An-
bieter

Finanzielle und perso-
nelle Kapazitaten fir
Stéarkungs- und Entwick-
lungs-maBnahmen erfor-
derlich

Risiken
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Ansprechender und in-
formativer Internetauf-
tritt Marktgemeinde-
homepage

Kommunikations-platt-
formen / fortgeschrit-
tene Digitalisierung: Gai-
mersheim-App, Aktuali-
sierung der Marktge-
meinde-homepage

Gute Bildungsinfrastruk-
tur mit Grund-, Mittel-

schule und Gymnasium,
9-10 Kinderbetreuungs-
statten ohne Wartelisten

Stadtmarketing

Aktionen zur Belebung
des Ortskerns

Digitalisierung und digi-
tale Einbindung der Ein-
zelhandels- und Dienst-
leistungsbetriebe

Ausbau Standortmarke-
ting mit Schwerpunkten
Ortskern und Gewerbe-
gebiets-entwicklung

Steigender Bedarf an Bil-
dungsinstitutionen

Aufbau geeignete Organi-
sationsstrukturen und
Umsetzungskapazitaten

Steigender Bedarf an Bil-
dungsinstitutionen
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3.2 VU - Vertiefungsbereich
Ortsmitte Gaimersheim

In einer vertiefenden Analyse wird eine Vorbereitende
Untersuchung (VU) im Ortskern Gaimersheims durch-
gefiihrt. Als formelles Instrument ist es eine Voraus-
setzung fir die Festlegung eines Sanierungsgebiets.
Im Zuge der VU wird gepriift, ob im Ortskern stadte-
bauliche Missstande vorliegen.

Grundsétzlich lassen sich die stédtebaulichen Miss-
stdnde in Struktur- und Funktionsschwéachen auftei-
len. Strukturschwachen liegen vor, wenn die Beschaf-
fenheit des Raums, wie die Bebauung oder Verkehrs-
wege, nicht den allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder grundle-
genden Sicherheitsanspriichen genauso wie Belan-
gen des Klimaschutzes oder der Klimaanpassung ent-
spricht. Funktionsschwéchen liegen vor, wenn die
Aufgaben des jeweiligen Gebietes nicht erfillt wer-
den kénnen. Die Aufgaben und Funktionen von Orts-
kernen weisen komplexe Funktionsanforderungen
auf, die durch die Kommune erfiillt werden mussen.
Wesentlich fiir die Funktionsfahigkeit eines Areals
sind neben den vorhandenen Nutzungen auch Ver-
kehr und Mobilitat, die wirtschaftliche Situation ge-
nauso wie Griin- und Freirdume, Anlagen des Gemein-
bedarfs, kulturelle und soziale Infrastruktur. (vgl.
§136 Abs. 1 BauGB)
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3.2.1 Gebaude- bzw.
grundstucksbezogene
Nutzung

Zentrale Funktionen

Die Hauptachsen der Ettinger StraBe sowie der Obe-
ren und Unteren MarktstraBe représentieren nicht
nur rdumlich, sondern auch funktional die Ortsmitte
des Marktes Gaimersheim.

Uberwiegend im Erdgeschoss treten hier entlang der
DurchfahrtsstraBen vielfaltige Nutzungen auf. Rund
um den Marktplatz finden sich verschiedene kleinere,
oftmals inhaberbetriebene Einzelhandelsgeschafte.
In der Arbeitsgruppe zur Ortsmitte und zentralen
Funktionen wird das ,Kleeblatt* aus Obst- und Gemii-
segeschaft, Backereien, Metzgerei und Apotheke als
die tragenden Saulen der Versorgung des taglichen
Bedarfs im Ortskern genannt. Sie sind gegenseitige
Frequenzbringer und damit abhéngig voneinander.
Ein groBerer Betrieb des Einzelhandels findet sich zu-
dem am sidlichen Eingang zur Ortsmitte am Stein-
bruck in Form des EDEKA Vollsortimenters. Fir eine

Konzentration der Nutzungen innerhalb des Orts-
kerns kann dies sowohl als Frequenzbringer als auch
als Konflikt zum direkten Zentrum gesehen werden.

Am und um dem Bereich der Kreuzung Ettinger
StraBe und Obere HauptstraBe konzentrieren sich
uberwiegend Dienstleistungsanbieter.

Gastronomische Angebote finden sich unmittelbar
am Marktplatz mit einem griechischen Restaurant
und einem Schellimbiss sowie zwei Backereien mit
Café. Ubernachtungsmdglichkeiten sowie traditio-
nelle Wirthauskultur sind zusammen mit dem LedI-
Gasthof verloren gegangen.

Mit der Kirche, dem Pfarrheim und dem Di6zesanver-
band genauso wie dem Kindergarten am Obertorweg
finden sich einige sozial ausgerichtete Einrichtungen
im Ortskern. Aus funktionaler Sicht auf die soziale Ge-
meinschaft Gaimersheims sind jedoch Defizite bei
den Angeboten fir Kinder und Jugendliche feststell-
bar.
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Offentliche und behérdliche aber auch kulturell aus-
gerichtete Nutzungen finden sich im Rathaus mit der
Verwaltung und Gemeindebibliothek, dem Backhaus
als Veranstaltungsort sowie dem Marktgemeindemu-
seum.

Die Wohnfunktion ist vor allem abseits der zentralen
Lagen und in den Randbereichen der Ortsmitte be-
sonders ausgepragt. Im zentralen Bereich der Orts-
mitte ist die Wohnnutzung auf die Obergeschosse be-
schrankt.

Leerstdnde sind in moderatem Umfang vorhanden.
Mit dem kiirzlichen Wegfall des familiengefiihrten ita-
lienischen Restaurants sowie dem seit einiger Zeit
leerstehenden Ledl-Gasthof fehlt es der Ortsmitte in
besonderem MaBe an gastronomischen Angebot und
einem sozialen Treffpunkt. Einen weiteren wesentli-
chen Leerstand stellt das Anwesen der Unteren
MarktstraBe 24 dar, welches sich negativ auf die Ein-
gangssituation zur Ortsmitte auswirkt und einen feh-
lenden funktionalen Trittstein zwischen Marktplatz
und EDEKA Steinbruck darstellt.

In den riickwartigen Lagen befinden sich landwirt-
schaftliche Betriebe auf mehrere Haupt- und Neben-
gebaude verteilt.

Privater Freibereich eines zentralen Hofs

Abseits der Gebaudenutzung finden sich in dem riick-
wartigen Bereichen des Ortskerns untergenutzte Be-
reiche, welche Potenzial zur Erhéhung der Nutzungs-
menge und -diversitdt beinhalten. Oftmals sind diese
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Bereiche auch strukturell ungeordnet, sodass eine
Neuausrichtung auch mit einer baulichen Neuord-
nung zusammenhangen wirde.

Ungeordneter riickseitiger Bereich der Huberbréug-
asse

Bereiche fiir Freizeit und Naherholung finden sich in
der Ortsmitte nur bedingt. Jedoch kénnen verschie-
dene kleine Freiraumbereiche fiir Freizeitaufenthalt,
wie entlang des Wallgrabens, an der Marienapelle,
hinter dem Backhaus oder am Marktmuseum genutzt
werden. Hier bilden die privaten Obstwiesen ein un-
genutztes Potenzial flir die Naherholung.

Versiegelte Aufenthaltsfldche hinter dem Backhaus

Feldweg durch private Obstwiese zwischen Wallgraben
und Marktplatz
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Wirtschaft und Einzelhandel

Im Ortskern Gaimersheim sind 11 Einzelhandelsbe-
triebe (28,2% der Einzelhandelsbetriebe Gaimers-
heims) mit ca. 890 m2 Verkaufsflache (ca. 1,4% der
Verkaufsflache Gaimersheims, bzw. 7,0% der Ver-
kaufsflache Gaimersheims ohne den Mobeleinzelhan-
del) situiert. Der Einzelhandel konzentriert sich im
Hauptgeschéftsbereich entlang der Achse Obere
MarktstraBe / Marktplatz / Untere MarkstraRe.

Der Hauptgeschéftsbereich ist langgezogen, mit
uberwiegend linearer Aneinanderreihung der Nutzun-
gen. Der Marktplatz und die dort angrenzenden Lagen
stellen einen Schwerpunktbereich des Einzelhandels
dar. Die Einzelhandelsnutzungen des kurzfristigen Be-
darfes mit Lebensmitteln und Apotheken bilden das
uberwiegende Einzelhandelsangebot und sind we-
sentliche Frequenzbringer fiir den Hauptgeschaftsbe-
reich. Ergédnzt wird der Einzelhandel im Ortskern
durch ein kleines Angebot im mittel- und langerfristi-
gen Bedarf, so u.a. einen Textildiscountmarkt und ei-
nen Optiker. Der Einzelhandel im Ortskern ist Gber-
wiegend auf die Nahversorgung ausgerichtet, das Ein-
zelhandelsangebot erfiillt keine groBeren Anspriiche

an ein umfassendes Einzelhandelsangebot bzw. die
Voraussetzungen fiir einen Einkaufsbummel oder ein
Einkaufserlebnis. Dem  Nahversorgungsangebot
kommt, aufgrund seiner Betriebszahl und dem von
diesen gewahrleisteten Angebotsspektrum, sowie
der kundenzufiihrenden Wirkung in den Ortskern,
eine tragende Rolle fiir die Funktionsféhigkeit des
Ortskerns zu. Die Nahversorgungskompetenz des
Ortskerns kann angebotsbezogen durch regionale
und / oder Bio-Produkte weiter gestarkt werden.
Hierfiir bietet der Wochenmarkt eine gute Grundlage,
ein erganzender Einzelhandelsbetrieb wére vorteil-
haft, hier besteht jedoch der Vorbehalt, dass die wirt-
schaftliche Tragféahigkeit voraussichtlich eine iber-
aus giinstige Kostenstruktur erfordern wirde, die un-
ter Marktbedingungen schwierig zu erreichen sein
dirfte.

Die im Ortskern ansdssigen Einzelhandelsbetriebe
verfiigen, trotz ihrer Zahl, nur tber einen marginalen
gesamtortlichen Verkaufsflachenanteil. Dies ist zwar
vor allem durch die groBflachigen Betriebe auBerhalb
des Ortskerns - insbesondere das flachenintensive
Mdbelangebot - bedingt, jedoch auch Resultat der
kleinteilig strukturierten Einzelhandelsbetriebe im
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Ortskern. Die durchschnittliche Verkaufsfliche im
Ortskern betragt rund 80 m2, Ausdruck einer kleintei-
ligen, weitgehend inhabergefiihrten Einzelhandels-
struktur.

Die kleinteilige Betriebsstruktur der Einzelhandelsbe-
triebe im Ortskern - Kleinbetriebe haben im Durch-
schnitt ungiinstige Kostenstrukturen und Wettbe-
werbsnachteile - stellen in Kombination mit den all-
gemeinen Struktur- und Marktverédnderungen im Ein-
zelhandel (Onlinehandel, Trend zu groBeren Betrie-
ben) ein Risiko fiir den langfristigen Erhalt der vorhan-
denen Einzelhandelsstruktur dar. Bei der relativ nied-
rigen Zahl der Einzelhandelsbetriebe im Ortskern, so-
wie insbesondere bei den Nahversorgungsbetrieben
mit sich ergdnzenden Sortimenten, wiirde der Verlust
auch nur eines einzigen weiteren Einzelhandelsbetrie-
bes den Verlust eines wesentlichen Angebotsbe-
standteiles bedeuten. Der Angebotsmix im Ortskern
wirde damit weiter geschwécht und die Attraktivitat
als Einzelhandelsstandort abnehmen.

Keiner der im Ortskern ansassigen Einzelhandelsbe-
triebe weist aufgrund seines Warenangebotes und
seiner FlachengroBe die Funktion eines starken Leit-
betriebes auf. Die Bedeutung eines zugkraftigen,
uberortlich wirksamen 'Magnetbetriebes' ist bei den
vorliegenden GréBen auch kaum zu erreichen. Die ge-
samtgemeindlichen Potenziale im Einzelhandel deu-
ten auf keine gréBeren Ergédnzungsmaoglichkeiten, die
fur den Ortskern genutzt werden kénnen. Ob-wohl die
gesamtortliche Einzelhandelsausstattung die Ange-
botslicke eines Drogeriemarktes aufweist, begrenzt
das Warenangebot im Drogeriewarensortiment in den
Lebensmittelméarkten in Gaimersheim sowie das um-
fassende Angebot im benachbarten Westpark in In-
golstadt, die Tragféahigkeit fiir einen Drogeriemarkt in
Gaimersheim insgesamt. Der Ortskern weist hierbei
zudem die Einschrankung auf, dass aus Betreiber-
sicht fiir einen Drogeriemarkt Standortkombinatio-
nen mit hochfrequentierten Einzelhandelsmarkten
bevorzugt werden, ein Drogeriemarkt als alleiniger
'Magnetbetrieb' eher geringe Realisierungschancen
aufweist. Ein Drogeriemarkt im Ortskern wére als
Leitbetrieb geeignet und auch wiinschenswert, des-
sen Realisierbarkeit ist jedoch als sehr schwierig ein-
zuschéatzen.

Bei Ladenlokalen und gewerblich genutzten Immobi-
lien besteht keine ausgepragte Leerstandsproblema-

tik im Hauptgeschéaftsbereich des Ortskerns, aller-
dings schwécht der GroB-Leerstand auf Ostseite des
Marktplatzes ('Ledl-Areal') die Attraktivitdt und Funk-
tionsfahigkeit des Hauptgeschéaftsbereiches in zent-
raler Lage.

Leerstehender Ledl-Gasthof

Die Weitlaufigkeit des Hauptgeschéftsbereiches - die
Nord-Siid-Ausstreckung betrédgt rund 400 Meter - be-
dingt, bei der Zahl der vorhandenen Nutzungen, einen
lockeren, teils durch Funktionslicken gekennzeich-
neten Besatz, womit aus Kundensicht der Eindruck ei-
nes umfassenden Angebotes tendenziell weniger
wahrgenommen wird. Stdlich des Ortskerns befindet
sich ein Edeka-Supermarkt, welcher auf sich deutlich
mehr Verkaufsflache vereint als alle Einzelhandelsbe-
triebe im Haupteinkaufsbereich zusammen. Der
Edeka-Markt weist lage- und entfernungsbedingt die
Voraussetzung auf, als Frequenzbringer fir den
Hauptgeschéftsbereich zu fungieren, allerdings wird
die funktionale Verknipfung des Edeka-Marktes mit
dessen Betrieben durch fehlende Nutzungen im Si-
den des Hauptgeschéaftsbereiches eingeschrankt.

Das relativ hohe Verkehrsaufkommen im Hauptge-
schéftsbereich beeintrachtigt die Aufenthaltsqualitat
und fiihrt zu einer gewissen Trennwirkung zwischen
den Nutzungen und Betrieben beiderseits der StraBe.
Andererseits stellt die Kfz-Frequenz, kombiniert mit
vorliegend problemloser Erreichbarkeit und Parkmdg-
lichkeiten, insbesondere fiir die im Ortskern anséassi-
gen Nahversorgungsbetriebe eine wichtige Kunden-
basis dar. Bei verkehrslenkenden oder stadtebaulich-
gestalterischen AufwertungsmaBnahmen des Stra-
Ben-raumes, ebenso wie bei Nachnutzungen park-
platzgenutzter Flachen im Ortskern, sind im Interesse
der Sicherung der ansassigen Betriebe kundenge-
rechte Losungen wichtig, welche die bisherige gute
Erreichbarkeit nicht beeintrachtigen.
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Die einzelhandelserganzenden, frequenzférdernden
Komplementarnutzungen des Dienstleistungsbe-
reichs - insbes. einzelhandelsnahe Dienstleistungen
(z.B. Friseur), Gastronomiebetriebe, medizinische /
gesundheitsorientierte Nutzungen, Kreditinstitute,
Rechts- und Steuerkanzleien - sowie frequentierte so-
ziale, offentliche und kulturelle Einrichtungen sind ein
Uberaus wichtiger Bestandteil des Hauptgeschaftsbe-
reiches. Bereits bisher sind diese Komplementéran-
gebote zahlreicher im Hauptgeschaftsbereich vertre-
ten als der Einzelhandel. Diese Komplementérange-
bote fiihren zu einer deutlichen Verbreiterung und At-
traktivierung des Funktionsmixes und verstérken die
Funktionalitat und die Attraktivitat des Ortskerns. Be-
sonders wichtig ist deren frequenzsteigernde Wir-
kung. Die Sicherung und der mdglichst zu errei-
chende Ausbau dieser Angebote / Nutzungen besit-
zen daher vorrangige Bedeutung fiir den Ortskern.

Mit bestehenden Innenentwicklungspotenzialen in
raumlicher Nahe zu Marktplatz und Haupt-geschéfts-
bereich bestehen zudem geeignete rédumliche Vo-
raussetzungen erganzende Nutzungen des Dienst-
leistungs-, Gesundheits-, Sozial- und Kulturbereiches
zur Frequenzsteigerung und Funktionserweiterung im
Ortskern zu etablieren, welcher, angesichts des der-
zeitigen Bestandes bei Einzelhandel und Dienstleis-
tungen und der daraus resultierenden Stellung des
Ortskerns im gesamtdrtlichen und liberértlichen Kon-
kurrenzgefiige, durchaus Starkungsbedarf aufweist.
Die Aktivierung der Innenentwicklungspotenziale ist
ein wesentlicher Ansatz einer anzustrebenden Funk-
tionsstarkung der Ortsmitte. Dies erfordert zielge-
richtete und die Gesamtstrukturen und Entwicklungs-
potenziale berlicksichtigende Projektentwicklungen
sowie ein auf die Starkung und Standortaktivierung
abzielendes Ortsmittenmanagement, beides verbun-
den mit geeigneten finanziellen und personellen Ka-
pazitaten.

Kundenbindung und Imagestérkung werden in der
Standortkonkurrenz sowie zwischen analogem Ein-
kauf und digitaler Welt immer wichtiger. Eine aktive
Imagebildung, Kommunikation und Vermarktung der
Stéarken und Attraktivitdten einer Kommune und sei-
ner Innenstadt / Ortsmitte stellen hierbei die zentra-
len Inhalte dar.

Der Markt Gaimersheim bietet mit der Homepage
www.gaimersheim.de, die als zentrale Informations-

quelle und wichtiges Prasentationsmedium freund-
lich und ubersichtlich gestaltet ist und Uber die Kern-
inhalte einer kommunalen Homepage hinaus, ein
durchaus positives Bild der Marktgemeinde vermit-
telt, sowie mit der 'Gaimersheim-App' ein fundiertes
digitales Informationsangebot. Wenig Raum nimmt
eine ansprechende, Interesse oder Lust auf einen Be-
such weckende marketing-, einzelhandels- und orts-
kernorientierte Prasentation des Standortes ein,
auch die Vorziige des Ortskerns als Versorgungsziel
werden nicht wesentlich kommuniziert. Neben der
Méglichkeit Einzelhandel und Ortskern stérker pra-
sent zu machen, kénnten unter der Rubrik 'Wirtschaft
& Gewerbe' die Einzelhandelsbetriebe und Dienstleis-
tungsbetriebe werbewirksam prasentiert, ebenso wie
der Wochenmarkt als besonderes Angebot im Orts-
kern herausgestellt werden.

Der analoge 'Marktgutschein' ist als traditionell be-
wahrtes Kundenbindungsinstrument Uber das Burger-
biiro verfigbar und wird von einer groBen Zahl ansés-
siger Betriebe akzeptiert. Im Hinblick auf eine gré-
Bere Verbreitung und einfache Verfiigharkeit konnte
hier eine zusétzliche digitale Version, iber Homepage
und App verfligbar, ein ergdnzendes Kundenbin-
dungsinstrument auch fiir den Ortskern darstellen.
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3.2.2 Ortsbild und -gestalt

Die rdumliche Struktur des Vertiefungsbereichs im
Ortskern wird gepragt durch die DurchgangsstraBen
Ettinger StraBe, Obere und Untere MarktstraBe. Das
Zentrum bildet der Marktplatz. Entlang der zentralen,
Uberwiegend verkehrlich genutzten Freirdume ist die
Bebauungsdichte am héchsten. Von den Verkehrswe-
gen abgewandt lockert sich die Bebauung auf. Von
Westen her wird der Ortskern durch den Wallgraben
und die erhaltene frithneuzeitliche Befestigungs-
mauer abgegrenzt. In den &uBeren Bereichen des
Ortskerns, wie am Steinbruck, Obertorweg oder Ka-
pellenweg befinden sich groBziigige privat oder land-
wirtschaftlich genutzte Flachen.

Die strukturelle Abgrenzung des Ortskerns im Stden
erfolgt eindeutig durch die beiden StraBen Kapellen-
weg und Steinbruck, die direkt an die Griinflaichen
entlang des Retzbachs angrenzen. Aus stadtebauli-
cher Perspektive hat mit sdmtlichen Geb&uden, die
diese Grenze Uberschreiten, eine Fehlentwicklung
stattgefunden. Hierdurch wurde zum einen der Orts-
rand aufgeweicht. Zum anderen stehen diese bauli-
chen Entwicklungen im starken Konflikt zum schiit-
zenswerten Griinraum des Retzgrabens. Von allen
weiteren Entwicklungen in diesem Bereich, trotz der
Festlegung mittels eines Bebauungsplans ist nicht zu
empfehlen. Im Falle einer baulichen Weiterentwick-
lung muss auf diesen sensiblen Bereich eingegangen
werden.

Die Griinzdsur um den Retzbach zwischen den Orts-
teilen ist auf dem Weg in das Ortszentrum kaum
wahrnehmbar. Aufgrund einer fehlenden Signatur, die
den Beginn des Ortszentrums verdeutlicht, entstand
ein undefinierter Ortseingang.

Die historischen Strukturen tragen zur Charakteristik
des Ortes bei und sind wichtige Identifikations-
punkte. Der Marktplatz und die Untere MarktstraBe
einschlieBlich aller angrenzenden Grundstiicke bilden
ein denkmalgeschitztes Ensemble. Es gibt 13 Bau-
denkmaéler, die sich insbesondere im Bereich des En-
sembles konzentrieren. [vgl. S7] Neben den unter
Denkmalschutz stehenden Geb&duden wurden Uber
20 weitere Gebaude als ortsbildpragend eingestuft.

Fast ausnahmslos sind die Gebdude mit Sattelda-
chern ausgestattet, welche giebelseitig zur StraBe
ausgerichtet sind. Diese Ausrichtung tragt zur visuel-
len Asthetik der StraBenfront bei und kann das Er-

scheinungsbild einer Nachbarschaft oder eines Stadt-
teils gestalten. Vereinzelt finden sich Zelt-, Flach-
oder Walmdacher.

Historisches Rathaus am Marktplatz mit Uhrenturm,
Staffelgiebelbau und reicher Bemalung

Ortsdurchfahrt mit birgerlichen Giebelhdusern und
Hochpunkt mit kath. Pfarrkirche
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Ortsbildprégendes Wohngebdude neben der Kirche
mit denkmalgeschlitzter Wappentafell
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StraBenfront in der Unteren MarktstraBe mit Maibaum

Dem Gestaltungsanspruch des Ortskerns, stehen ein-
zelne Gebaude, welche eine hochwertige Gestal-
tungsqualitdt vermissen lassen oder sich nicht in das
Ortsbild einfiigen, entgegen. Die Gebaude und Frei-
flachen, welche in der Eingangssituation zur Orts-
mitte lokalisiert sind, trifft eine besondere Gestal-
tungsverantwortung. Der derzeitige EDEKA mit sei-
nen ausufernden und wenig begriinten Parkplatzfla-
chen sowie der unmaBstablichen Architektur und aty-
pischen Dachform wird dieser nicht gerecht. Unver-
traglich mit der iblichen Gestaltungsqualitdt sind

auch provisorisch-anmutende tempordre Wohnge-
baude mit Flachdachern im Bereich der Ortsmitte.
Auch das Gebaude der Kleintierzuchtvereins in unmit-
telbarer N@he zur Ortsmitte und dem Ledl-Areal steht
mit seiner Hochparterre-Ladeflache (Lkw-Rampe)
und dem asymmetrischen Satteldach im Wieder-
spruch zum Ortsbild.

Gebéude des Kleintierzuchtvereins

Hinweise darauf, dass die Marktgemeinde auf einem
historischen Erbe aufbaut, geben die Bodendenkma-
ler, welche zusammen nahezu den gesamten Bereich
des Vertiefungsbereichs einnehmen. Hier wurden
mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde, unter
anderem die Marktbefestigung entdeckt. [S7]

Als typisches Merkmal der historisch landlich geprag-
ten Raumes finden sich eine Vielzahl an Dreiseithd-
fen. Dreiseithdfe sind landwirtschaftliche Anwesen,
die in einer spezifischen Struktur gebaut sind: Sie be-
stehen aus einem Wohnhaus und angrenzenden Wirt-
schaftsgebduden, die gemeinsam einen Hof um-
schlieBen. Diese Hofe bilden eine charakteristische
dreiseitige (oder U-férmige) Anordnung um einen
zentralen Innenhof. Unter anderem dadurch hervor-
gerufen, finden sich eine hohe Anzahl an Nebenge-
bauden, Gberwiegend fiir landwirtschaftliche oder an-
derweitige gewerbliche Nutzung in der Ortsmitte.
Die dichte, natlirlich gewachsene und dadurch auch
unregelmaBige Bebauung mit der hohen Anzahl an
Nebengebduden hat ungeordnete Bereiche hervorge-
bracht. Dies hat wiederum zur Folge, dass der Orts-
kern sich durch fehlende Freibereiche sowie man-
gelnden Platz fiir FuBwegeverbindungen auszeichnet.
Folge davon sind trotz kurzer Luftlinien weite Distan-
zen, welche hinderlich fiir eine Férderung des FuB-
und Radverkehrs sind. Die Behebung dieser Miss-
stdnde erfordert eine sorgfaltige stadtebauliche Pla-
nung, die darauf abzielt, ausreichend Freirdume zu
schaffen, das Stadtbild zu ordnen, die Mobilitat zu
verbessern und die Lebensqualitat fir die Bewoh-
ner*innen zu erhohen.
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Typischer Dreiseithof mit Wohn- und Nebengeb&uden

zepte entwickelt werden. Im Rahmen der Bestands-
aufnahme wurden die Geb&ude einzeln von auBen in
Augenschein genommen.

Grundsétzlich ist der Gebdudezustand im Vertie-
fungsbereich als gut zu bewerten. Es konnten fast
keine baufélligen Gebaude identifiziert werden. Ein
geringer Anteil an Hausern, oftmals (ehemals) land-
wirtschaftliche genutzte Hofe weisen einen Sanie-
rungsbedarf auf. Vielerorts handelt es sich jedoch nur
um kleine Méngel, wie sogenannte Salzrander in der
Sockelzone. Einzelne Hauser weisen einen von auBen
sichtbaren Instandhaltungsbedarf auf, um weiteren
Verfall zu stoppen.

Ungeordneter riickseitiger Bereich mit hoher Anzahl Neben-
gebéduden

Auch die Gebdudehdéhe bzw. die Anzahl der Ge-
schosse hat Auswirkungen auf die Raumstruktur in
der Ortsmitte. Den Hochpunkt bildet die katholische
Kirche im Slden des Ortskerns. Selten finden sich
vier- oder flinfgeschossige Gebaude. Vereinzelt fin-
den sich einstockige Gebaude, wie beispielsweise
das Backhaus. Der GroBteil der Gebaude im Ortskern
verfligt Uber zwei oder drei Stockwerke, wobei sich
die dreistdckigen Gebaude tiberwiegend an den zent-
ralen Verkehrsachsen befinden.

Eine Bewertung des Gebdudezustands im Rahmen
der vertiefenden Untersuchungen der Stadtebaufor-
derung tragen dazu bei, gezielte MaBnahmen zur Ver-
besserung der stadtischen Infrastruktur, der Wohn-
verhéltnisse und der Lebensqualitdt der Bewoh-
ner*innen zu treffen. Auf der Grundlage der Untersu-
chungsergebnisse konnen gezielte Sanierungskon-

Historischer Hof in schlechtem Zustand

Sanierungsbedlirftiges Pfarrgebdude
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Eine umfassende Bewertung des Gebdudezustands
dient als Grundlage fiir langfristige Stadtentwick-
lungsplane. Sie ermdglicht eine gezielte und nachhal-
tige Entwicklung, um die Wohnqualitdt zu steigern
und das Stadtbild insgesamt zu verbessern.

Fir eine umfassende Bewertung des Gebaudezu-
stands ist oft die Expertise von Architekten, Bauinge-
nieuren oder Gutachtern erforderlich. Die Bewertung
des Gebaudezustands kann auch den Fokus auf As-
pekte der Energieeffizienz und Nachhaltigkeit lenken.

Sie bietet Einblicke in Verbesserungspotenziale, um
den Energieverbrauch zu reduzieren und die Umwelt-
vertraglichkeit zu erhéhen.
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3.2.3 Offentlicher Raum und
private Grinraume

Die zunehmende Nachverdichtung im Ortskern und
die damit einhergehende Versiegelung hat zu Veran-
derung im &ffentlichen und privaten Griin- und Frei-
raum im VU-Gebiet gefiihrt. Noch bis Mitte der
1950er Jahre gingen im Siiden, Stidwesten und Siid-
osten offene Flachen allméhlich in Bebauung tber, im
Westen und Nordwesten wurde der Ortskern durch
Wallgrében gefasst. Auch innerhalb dieser Walle be-
fanden sich Griinflachen.

Doch immer mehr dieser im Kerngebiet urspriinglich
vorhandenen, meist als Nutzgédrten genutzte Freifla-
chen, sind Uberbaut und zusétzlich die nicht Uberbau-
ten Grundstiicks- und Hofflachen versiegelt worden.
Heute finden sich nur noch wenige Baum- und
Strauchgruppen oder unversiegelte Flachen inner-
halb des Ortskerns.
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Am Kapellenweg, am Wallgraben und Hotterweg, am
Steinbruck und am Kellerbug sind noch Reste der al-
ten dorflichen Strukturen erhalten. Auch das Natur-

denkmal aus mehreren alten Laubbdumen an der
Wallfahrtskapelle St. Maria ist als wertvolle Grin-
struktur zu nennen.

Marienkapelle

Wallgraben
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Der Freiraum vor dem Marktmuseum, der auch fiir
Veranstaltungen genutzt wird, und der Spielplatz hin-
ter dem Rathaus sind wertvolle Elemente in der Orts-

struktur.

Platz am Marktmuseum

Der Griinzug am Retzgraben, der nur am Rande des
VU-Gebiets liegt, ist trotzdem ein wesentlicher Be-
standsteil des Orts- und Landschaftsbildes und hat
eine hohe Funktion fiir die Erholung und die Natur.

Blick auf Gaimersheim vom Hilbertweg

Die Ausweitung von Wohnbebauung und Einzelhan-
del stidlich des Steinbruck werden daher kritisch ge-
sehen und haben zu hydrologischen Veranderungen
und Verlusten der wertvollen grundwasserbeein-
flussten Béden dort gefiihrt.

Die starke Versiegelung des StraBenraums im VU-
Gebiet, besonders aber an der unteren MarktstraBe,
am Marktplatz, der oberen MarktstraBe und an der
Ettinger StraBe mindert die Aufenthaltsqualitét des
offentlichen Raums und beeintrachtigt dessen 6ko-
logische und stadtklimatische Leistungsfahigkeit.

Obere Marktstral3e
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Untere MarktstraBBe

Die zusétzliche groBflachige Versiegelung von Hof-
flachen im Ortskern und die Gestaltung der privaten
Garten (fehlende Griinstrukturen und Baume, hohe
Versiegelung) tragen zur Verschlechterung der Auf-
enthaltsqualitdt, des Ortsbildes und der stadtklima-
tischen und okologischen Leistungsfahigkeit bei.

Stare Versiegelung in privaten Grundstiicken, fehlende
Griinstrukturen

Die starke Versiegelung in der Ortsmitte und die
mangelnde Aufenthaltsqualitdt wurden auch in der
Birgerbeteiligung als negativ bewertet.
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3.2.4 Verkehrliche ErschlieBung

Randbedingungen fiir die Nahmobilitat

Nahversorgung: Eine groBe Starke des Gaimershei-
mer Ortskerns im Hinblick auf die Nahmobilitat ist
der Vollsortimenter an dessen sudlichem Rand, der
modernisiert und erweitert werden soll. Zudem fin-
den sich im Ortskern neben vereinzelten Lebensmit-
tel- und Bekleidungsgeschéaften auch Fachhéndler
sowie Apotheken. Das wesentlich stéarker ausge-
pragte Angebot an Dienstleistungen umfasst unter
anderem Gesundheitsdienstleistungen, Banken und
Fahrschulen. Vor allem durch den Vollsortimenter
ist nicht nur eine gute Nahversorgung fiir den Orts-
kern selbst gegeben, sondern es wird auch ein fuB-
laufiges Nahversorgungsangebot fiir die umliegen-
den Quartiere bereitgestellt.

Bildungseinrichtungen: Auch wenn der Ortskern
selbst keine Einrichtungen zur Kinderbetreuung auf-
weist, besteht eine gute Erreichbarkeit des etwas au-
Berhalb gelegenen Kiga Pusteblume sowie der Kita
St. Rafael. Zudem liegt die Grund- und Mittelschule
(inkl. M-Zug zur Mittleren Reife) relativ nah am Orts-
kern (ca. 600m entfernt) und ist damit noch gut fuB-
laufig erreichbar). Das Gymnasium ist hingegen be-
reits zu weit entfernt, um es fuBlaufig zu erreichen.
Eine Erreichbarkeit mit dem Rad ist jedoch noch im-
mer gegeben.

Freizeit und Naherholung: Im Hinblick auf Griinfla-
chen und Spielplétze ergeben sich aus dem Ortskern
gute Erreichbarkeiten zum Retzbachpark und zum
Rathauspark. Zudem sind im Ortskern gastronomi-
sche Einrichtungen vorhanden. Das Zentrum der
Sport-Nutzungen (mit dem Bad Aquamarin und den
Sportanlagen des TSV Gaimersheim) ist mit einer
Entfernung von 15 Gehminuten noch gerade so fuB-
laufig erreichbar.

Situation fiir den FuBverkehr

Die infrastrukturellen Randbedingungen fiir den FuB-
verkehr gestalten sich in weiten Teilen des Ortskerns
weniger gut als die Erreichbarkeiten. Wahrend die
bereits umgestalteten Bereiche des Ortskerns entl.
Der Achse Obere - Untere MarktstraBe zwar eher
schmale, aber hoherwertig gestaltete Bereiche mit
einigen Querungshilfen fir den FuBverkehr aufwei-
sen, sind in der Ost-West-Achse Obere MarktstraBe
- Ettinger StraBe dem FuBverkehr zum Teil lediglich
geringe Restflachen in den StraBenrdaumen zugeord-
net. An den besonders ungiinstig gelegenen Gebau-
den sind die Flachen dartber hinaus so schmal, dass
sie nicht mehr durch Personen mit Gehhilfen oder
Kinderwégen passiert werden kdnnen. Ein Auswei-
chen auf die StraBe ist aufgrund der hohen Borde

mihsam und aufgrund der erhdhten Verkehrsmen-
gen der StraBen auch mit einer Gefahrdung verbun-
den.

Engstelle fiir den FuBverkehr in der Ettinger

Situation fiir den Radverkehr

Der Radverkehr wird im Ortskern ganzlich im Misch-
verkehr auf der Fahrbahn gefiihrt, was auf den bei-
den starker befahrenen StraBenziigen Obere Markt-
straBe - Untere MarktstraBe & Obere MarktstraBe -
Ettinger StraBe mit zuldssigen Geschwindigkeiten
von 50 km/ h keine sichere und attraktive Radver-
kehrsfiihrung darstellt. Abseits der beiden StraBen
im verkehrsberuhigten Nebennetz entspricht eine
Flhrung des Radverkehrs auf der Fahrbahn aller-
dings der Regelldsung. Problematisch ist die Tatsa-
che, dass der Ortskern aus keiner Richtung nur tiber
untergeordnete StraBen erreicht werden kann. Po-
tentialflachen hierfiir waren in manchen Bereichen
jedoch vorhanden. In weiten Teilen des Ortskerns
sind zudem keine oder nur eine geringe Zahl an Fahr-
radabstellpldtzen vorhanden. Besonders betroffen
hiervon sind die Obere MarktstraBe und die Ettinger
StraBe. Insbesondere im Zentrum davon sind ver-
schiedene Dienstleistungen, wie eine Bank, Fahr-
schule, ein Massagestudio und ein Ingenieursbiro
angesiedelt. Die Bereiche dieser Nutzungen sollten
im Sinne einer intakten Radverkehrsinfrastruktur
auch mit entsprechenden Abstellanlagen ausgestat-
tet werden.
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aimersheim

Beurteilung der Radverkehrsfiihrungen im Ortskern und po-
tentielle Verbindungen; Quelle Hintergrund: TopPlusOpen
(© BKG) [M1]

ErschlieBung durch den OPNV

Der Ortskern liegt zwar relativ weit vom Bahnhof ent-
fernt, sodass eine fuBlaufige Erreichbarkeit nicht
mehr gegeben ist. Mit dem Fahrrad betrégt die Fahr-
zeit jedoch lediglich rund fiinf Minuten. Zudem wird
der Marktplatz von der attraktiven Buslinie 50 be-
dient, die nicht nur eine Direktverbindung zum Bahn-
hof herstellt, sondern den Ortskern auch auf direk-
tem Linienweg mit den Siedlungsgebieten im Norden
sowie Siiden des Hauptortes, mit dem Ortsteil Lip-
pertshofen und mit Ingolstadt verbindet. Das Ange-
bot besteht sowohl an Werktagen als auch (redu-
ziert) am Wochenende. Am spaten Abend erfolgt
eine Bedienung durch die Nachtbuslinie N2. Die Bus-
haltestelle Rathaus ist mit einem erhéhten Bord aus-
gestattet und besitzt ein dynamisches Fahrgastinfor-
mationssystem. Ein Manko sind jedoch die fehlende
Uberdache Warte-Mdglichkeit sowie die fehlende
vollstandige Barrierefreiheit der Haltestelle.

Bushaltestelle Marktplatz

Angebot innovativer Mobilitdtsangebote

Die innovativen Mobilitdtsangebote im Ortskern um-
fassen eine Carsharing-Station und mehrere E-Lade-
saulen. Zudem ist der Ortskern in verschiedene free-
floating-Scooter-Systeme integriert. Sie sind zwar
ein attraktives Angebot fiir bestimmte Personen-
gruppen und Wege, sorgen jedoch durch die Abstel-
lung auf beengten Gehwegen teilweise auch fiir Kon-
flikte mit anderen Verkehrsarten. Zudem sind die An-
gebote durch fehlende Informationen zu ihnen nur
schwer auszumachen.

Situation im flieBenden Kfz-Verkehr

Das Kfz-Verkehrsnetz im Ortskern ist durch die
Nord-Siid-Achse Obere MarktstraBe - Untere Markt-
straBe und durch die Ost-West-Achse Obere Markt-
straBe - Ettinger StraBe gepréagt. Beide StraBenziige
sind klassifiziert und weisen folglich zuldssige
Hochstgeschwindigkeiten von 50 km/h auf, was die
Aufenthaltsqualitdt im Ortskern beeintrachtigt.
Durch die lineare Struktur von Gaimersheim und
dem Vorhandensein einer einzigen Nord-Siid-Verbin-
dung durch den Ortskern ergibt sich auf dieser Ver-
bindung eine erhdhte Verkehrsmenge. Die Eingénge
in den Ortskern sind im Norden durch einen Kreis-
verkehr und im Siiden durch eine Mittelinsel betont.
Im Osten fehlt eine Eingangssituation. Markant sind
zudem die in der Oberen MarktstraBe vorhandenen
Nebenfahrbahnen, welche zu breiten StraBenrdu-
men fihren. Abseits der benannten StraBenziige
liegt im Ortskern eine weitgehende Verkehrsberuhi-
gung mit zuldssigen Geschwindigkeiten von maximal
30 km/ h vor. Diese werden tberwiegend durch die
direkten Anlieger befahren.

Zuldssige Hochstgeschwindigkeiten und Knotenpunktfor-
men im Ortskern; Quelle Hintergrund: TopPlusOpen (BKG)
(© BKG) [M1]

Situation im ruhenden Kfz-Verkehr

Im Ortskern von Gaimersheim existiert eine Parkver-
botszone mit Freigabe des Parkens in ausgewiese-
nen Bereichen fiir eine maximale Parkdauer von ei-
ner Stunde (Parkscheibenregelung), wodurch die
Kfz-Stellplatze im StraBenraum Personen mit kurzen
Erledigungen vorbehalten werden. Rund um das Ort-
szentrum existiert zudem eine Reihe von groBeren
Tiefgaragen und Parkplatzen (z. T. 6ffentlich und z. T.
fur Kund*innen und Beschéftigte des dazu gehorigen
Gewerbes). Offentlich sind z.B. der PP Wintergasse
(1), der PP Hotterweg (2), der PP ehemaliger Bauhof
(3), die TG Pfarrgarten (4) sowie die TG Rathaus (5).
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Im nordlichen Abschnitt der Oberen MarktstraBe ist
der ruhende Kfz-Verkehr sehr prégend fiir den Stra-
Benraum. So finden sich auf der Stdseite der StraBe
Senkrechtparker, die durch Langsparker auf der
Nordseite ergénzt werden und gemeinsam einen ho-
hen Platzbedarf im StraBenquerschnitt aufweisen.
Hierdurch werden die verfiigbaren Flachen fiir an-
dere Verkehrsteilnehmer und dabei besonders den
FuBverkehr eingeschréankt. Auffallig sind zudem die
Uberbreiten Parkflachen im Nord-Abschnitt der obe-
ren MarktstraBe. Auch der Marktplatz wird in hohem
MaBe durch den ruhenden Kfz-Verkehr gepragt.

¥

Senkrechtparker im nérdlichen Abschnitt der Oberen
Marktstral3e

Eine Erhebung der Parkraumnachfrage war nicht Be-
standteil des ISEK, grundsatzlich entstand aus den
Vor-Ort-Begehungen und Beteiligungsprozessen al-
lerdings nicht der Eindruck von sehr hohen Auslas-
tungen. Zum Teil wurde durch Biirger*innen auf die
Blockierung von offentlichen Stellplatzen durch Dau-
erparker hingewiesen.
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3.2.5 Energetischer Gebaudezu-
stand

Im VU-Gebiet finden sich zahlreiche Wohngebéaude,
aber auch o6ffentliche Gebdude wie das Rathaus, die
einen erhdhten energetischen Sanierungsbedarf auf-
weisen. Dies bedeutet, dass der Gebaudezustand in
Bezug auf die Dach-, Fassaden- und/oder Fenster-
démmung nicht als ausreichend bewertet werden
kann, um heutigen Anforderungen an den Klima-
schutz zu entsprechen.

Gleiches gilt flr die Heizsysteme der Gebdude. Diese
waren im Jahr 2022 in fast allen StraBen im VU-Ge-
biet durchschnittlich Gber 20 Jahre alt - in vielen
StraBen gar Uber 25 Jahre. Dementsprechend wer-
den zahlreiche Heizungen noch mit fossilen Brenn-
stoffen betrieben. [E3]

Die Nutzung von Solarenergie ist bereits ausgepragt,
jedoch bleiben weiterhin einige Dachfldchenpotenzi-
ale ungenutzt.
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3.2.6 Eigentumsverhaltnisse

Im Bereich der Vorbereitenden Untersuchung des
Ortskerns befindet sich die Marktgemeinde im Be-
sitz verschiedener Grundstucke.

Der Besitz von Grundstiicken ermdglicht es der
Marktgemeinde, aktiv in die Ortsmittengestaltung
und-neuordnung einzugreifen. Sie kann die Grund-
stiicke fiir offentliche Einrichtungen, Griinflachen,
soziale Infrastruktur oder bezahlbaren Wohnraum
nutzen, um eine ausgewogene Entwicklung zu for-
dern. Zusétzlich dazu kann die Kommune schneller
SanierungsmaBnahmen umsetzen, wenn sie die er-
forderlichen Grundstiicke bereits besitzt. Dies kann
den Prozess beschleunigen und die Umsetzung von
Sanierungsprojekten effizienter gestalten.
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3.2.7 Qualitaten & Potenziale,
Nachweis der stadtebaulichen
Missstande

Indem sowohl stadtebauliche Missstéande als auch
Qualitaten ermittelt werden, kénnen Bereiche und
Handlungsfelder mit Potenzial fiir Verbesserungen
und Entwicklungschancen identifiziert werden, wel-
che in anschieBend in das Entwicklungskonzept ein-
flieBen. Das Wissen um bereits bestehende Qualita-
ten kann dabei helfen, diese zu erhalten und zu star-
ken.

Die Kombination aus stédtebaulichen Missstanden
und Qualitdten ermdglicht eine ausgewogene Ana-
lyse und Planung, die nicht nur auf Defiziten basiert,
sondern auch die positiven Aspekte eines Gebiets
wirdigt und weiterentwickelt.

Qualitaten und Potenziale

Die Untersuchungen haben neben dem Nachweis
der stadtebaulichen Missstéande auch eine Vielzahl
an Qualitaten und Potenzialen ergeben, auf welchen
zusétzlich zur Behebung der Missstande aufgebaut
werden kann.

Strukturelle Qualitdten und Potenziale:

= Hohe Gestaltqualitdt im denkmalgeschitzten
Ensemble Marktplatz & Untere MarktstraBe

= Sanierte Ortsmitte inklusive Marktplatz und
verkehrsberuhigender Gestaltung der Staats-
straBe

= Hohe Gestaltqualitat durch 13 historische Bau-
denkmaéler sowie weitere ortsbildpragende Ge-
bdude

= Ortsbildpragende Sichtachsen entlang der
HauptstraBe auf das Rathaus sowie die goti-
sche Kirche Maria Himmelfahrt

= Klare Raumkanten entlang der Hauptachsen,
die den offentlichen Raum definieren, visuelle
Klarheit schaffen und zur &sthetischen Ord-
nung beitragen

= Historisches Erbe im Bodendenkmal des Orts-
kerns

= Erhaltene Marktbefestigung am Wallgraben

= Durchgangsverkehr in allen Verkehrsarten bie-
tet Potential flir Zwischenstopps auf anderen
Wegen

= Entwicklungspotenzial fir Bebauung und neue
Wegeverbindungen fiir den FuB- & Radverkehr
auf untergenutzten oder unbebauten Flachen

= Ansétze einer Griinzasur mit den naturnahen
Bereichen um den Retzgraben

= |dentitatsstiftende Freirdume u.a. am Wallgra-
ben, der Marienapelle, hinter dem Backhaus
oder am Marktmuseum

= Kompakte Siedlungsstruktur fihrt zu guter Er-
reichbarkeit des Ortskerns

Funktionelle Qualititen:

=  Wohnortnaher Lebensmittelstandort EDEKA
am Steinbruck sichert die Nahversorgung im
Ortskern und in den benachbarten Wohnquar-
tieren

= Nutzungsqualitdten im Zentrum durch:
o Offentliche, behordliche Einrichtungen
@ Bildungs-, gesundheitliche, kirchliche und

soziale Einrichtungen und Freirdume
o Einzelhandel (oftmals inhabergefiihrt) mit
Stérke im téglichen Bedarf

@ Gastronomie
o Dienstleistungen

=  Marktmuseum mit Ausstellung des kulturellen
Erbes

=  Freirdume zur Naherholung in unmittelbarer
N&he am Retzbach

= (private) Griinflachen und Obstwiesen

= Relativ gute Verfiigbarkeit von o6fftl. Stellplat-
zen sichert die Erreichbarkeit des Ortskerns
mit dem Kfz

=  Gute Erreichbarkeit mit dem OV durch die
Nord-Siid-Achse (zum Bahnhof)

= Gutes Angebot an 6ffentlicher Ladeinfrastruk-
tur im Marktzentrum

Der Ortskern Gaimersheim zeichnet sich durch eine
Vielzahl an qualitativ hochwertigen Strukturen und
vielféltigen Funktionen aus. Insgesamt bietet die
Kombination aus historischem Erbe, funktionellen
Angeboten und Entwicklungspotenzialen eine solide
Grundlage fir eine ausgewogene Weiterentwicklung
des Ortskerns. Dadurch wird eine auf den Ortskern
ausgerichtete Planung ermdglicht, die sowohl die be-
stehenden Stérken bewahrt als auch die Potenziale
nutzt und ausbaut. Nachfolgender Plan fasst die
Qualitaten und Potenziale zusammen.
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Konflikte und Missstinde

Die Untersuchungen haben ergeben, dass im Unter-
suchungsgebiet stadtebauliche Missstande im Sinne
des §136 BauGB vorliegen, die die Umsetzung von
SanierungsmaBnahmen gemaB dem besonderen
Stadtebaurecht erforderlich machen. Basierend auf
der planerischen Einschétzung lassen sich die we-
sentlichen stadtebaulichen Missstdnde im Bereich
der Vorbereitenden Untersuchungen des Ortskerns
Gaimersheim folgendermaBen feststellen:

Strukturelle Misssténde:

=  Defizite bei der Gestaltung von privaten Hof-,
Zufahrts- und Griinflachen, negative Wirkung
privater Freiflachen auf den 6ffentlichen Raum
flachenubergreifend im Untersuchungsgebiet

= Maéngel in der Gestaltung von &ffentlichen
Platzen und StraBenrdumen insbesondere hin-
sichtlich Klimaanpassung, beispielsweise
durch UberméBige Versiegelung

=  Unzureichende oder fehlende Bepflanzung im
StraBenraum

= Unklarer sudlicher Ortsrand / Eingang zur
Ortsmitte am Steinbruck, fehlende Signatur

= Undefinierter Zugang zur Ortsmitte von Nor-
den in der Ettinger StraBe

=  Mangelhafte Gestaltungsqualitét von privaten
Geb&uden und Gebauden der offentlichen
Hand, wie der Asylunterkiinfte in der Quellen-
gasse und Steinbruck

=  Unstrukturierte Bereiche mit hohem Anteil Ne-
bengebauden sowie fehlenden Raumkanten
im Bereich zwischen Marktplatz und Wallgra-
ben, Quellengasse und Steinbruck

=  Stadtebauliche Fehlentwicklungen im naturna-
hen Einzugsbereich des Retzgrabens sudlich
des Steinbruck und Kapellenwegs

=  Sanierungs- und Instandhaltungsbedarf von
Geb&uden mit negativer Wirkung auf die 6f-
fentlichen Rdume der Ortsmitte

=  Zahlreiche Geb&ude mit erhéhtem energeti-
schen Sanierungsbedarf, insbesondere im Be-
reich des Marktplatzes sowie der Huberbraug-
asse. Sanierungen sind sowohl im Bereich
Warmeddammung als auch in Bezug auf Hei-
zenergietrager und Heizungsalter erforderlich.

= Ungenutzte Dachflachenpotenziale fiir Solar-
energie vorhanden

Funktionelle Missstinde:

= Untergenutzte Bereiche im Zusammenhang
mit der Ortsmitte (im Bereich zwischen Markt-
platz und Wallgraben, Parkplatz Alter Bauhof,
zwischen Ettinger StraBe und Obertorweg, zwi-
schen Marienkapelle und Kapellenweg)

=  Unbebaute Grundstiicke in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Ortskern mit groBem Ent-
wicklungspotenzial (Parkplatz Alter Bauhof, im
Bereich zwischen Marktplatz und Wallgraben)

=  Mangel an zentralen Funktionen zur Erfillung
der Versorgungsfunktion sowie zur Belebung
der Ortsmitte

= |Leerstand in zentraler Lage am Marktplatz und
in der Eingangssituation zum Ortskern an der
Unteren MarktstraBBe

= Kleinstrukturierung des Einzelhandels mit ge-
ringer Verkaufsflache

= Mangel an klimaangepasster Ortsgestaltung
durch geringen (GroB-)Baumbestand, fehlende
Durchgriinung, und hohe Versiegelung von pri-
vaten und 6ffentlichen Freiflachen

=  Fehlende Hitzekompensation sowie Schutz vor
Starkregenereignissen durch fehlende Versi-
ckerungsflachen (Schwammstadtprinzip) be-
schattende Griinstrukturen und daraus fol-
gend Gefahr von Hitzestau

= Kein integriertes Regenwassermanagement

= |nsbesondere am Marktplatz aber auch in den
StraBenrdumen der Ettinger StraBe, Oberen
und Unteren MarktstraBe Gefahr durch Uber-
hitzung aufgrund fehlender KiihlungsmaBnah-
men (Begrlinung, Beschattung) und UbermaBi-
ger Versiegelung

= Erhohter Kfz-Verkehr und damit einherge-
hende Konflikte mit anderen Verkehrsarten
und der Aufenthaltsqualitédt in den zentralen
StraBenrdumen

= Dominante Verkehrsfunktion und geringe Auf-
enthaltsqualitat durch die Gestaltung der Et-
tinger StraBe und Teilen der Oberen Markt-
straBe

=  Einschrankung der Gestaltung durch den ru-
henden Verkehr, insbesondere durch die Stell-
platze auf dem Marktplatz und in der Achse
Ettinger StraBe / Obere MarktstraBe

= Ungeeignete StraBenrdume fir den FuB- &
Radverkehr aus den meisten Richtungen ins
Zentrum

= Kaum vorhandene komfortable Verbindungen
fir den FuB- und Radverkehr mit geringen Kfz-
Verkehren in dem Ortskern

= Mangel an oberirdischen Fahrradabstellplat-
zen im Ortskern

= Mangelnde Informationen zu den vorhandenen
Mobilitdtsangeboten (z.B. Uber die Webseite)

= Fehlendes gastronomisches Angebot

= Fehlende soziale Treffpunkte fiir Kinder- und
Jugendliche

= Mangelhafte Grinzésur im Stden des Orts-
kerns um den Retzbach und somit Beeintréch-
tigung der 6kologischen Funktion des Berei-
ches sowie Zerstorung sensibler Boden

Zusammenfassend ldsst sich sagen, dass im Bereich
der Vorbereitenden Untersuchung des Ortskerns
deutliche stadtebauliche Missstdnde geméaB §136
BauGB, hinsichtlich der Beschaffenheit des 6ffentli-
chen Raums und der angrenzenden Gebaude, hin-
sichtlich der Anforderungen an den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, hinsichtlich der Versorgungs-
einrichtungen, hinsichtlich der verkehrlichen und
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wirtschaftlichen Funktionsfahigkeit identifiziert wur-
den. Nachfolgender Plan fasst die Konflikte und
stidtebaulichen Missstédnde zusammen.

Ohne umfassende und einheitliche Steuerung in
Form einer SanierungsmaBnahme und Unterstiit-
zung durch die Bayerische Stadtebauférderung,
werden die Defizite weiter fortschreiten und die
Missstande zunehmen. Die SanierungsmaBnahmen
gemal § 136 BauGB dienen dem Gemeinwohl und
zielen darauf ab, die bauliche Struktur unter Be-
riicksichtigung von Klimaschutz, sozialen Bedurfnis-
sen und wirtschaftlichen Anforderungen zu entwi-
ckeln. Es ist entscheidend, die 6ffentlichen und pri-
vaten Interessen fair abzuwégen und die vorhande-
nen Qualitaten zu bewahren und zu entwickeln.
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4.1 Handlungsfelder

Aus der Stérken-Schwéchen-Chancen-Risiken haben
sich thematische Handlungsfelder und rdumliche
Schwerpunkte ergeben.

Die Handlungsfelder beziehen sich auf bestimmte
Bereiche oder Aspekte innerhalb der Marktge-
meinde, die gezielt bearbeitet werden missen. Jedes
Handlungsfeld umfasst spezifische Herausforderun-
gen, Starken und Schwaéchen, die in einem néachsten
Schritt durch Zielsetzungen und gezielte MaBnah-
men angegangen werden kénnen, um die Entwick-
lung und Lebensqualitét in der Gemeinde zu verbes-
sern. Die Ableitung der Handlungsfelder aus der Be-
standsanalyse soll der Marktgemeinde darin unter-
stutzen das Zusammenleben und die Lebensqualitét
zu verbessern. Die Handlungsfelder konnen als
Schwerpunkte betrachtet werden, auf den sich die
Bemihungen der Gemeinde konzentrieren, um posi-
tive Verénderungen zu bewirken.

4.1.1 Thematische Handlungs-
felder

Gemeinschaft & Verantwortung

Die Birger*innen des Markt Gaimersheims bewer-
ten auf der einen Seite das gesellschaftliche Mitei-
nander, welches durch das rege Vereinsleben und
kulturelle Veranstaltungen gepragt wird, als sehr
gut. Auf der anderen Seite wird die soziale Integra-
tion und der Mangel an Begegnungsstatten und Auf-
enthaltsrdumen kritisiert.

Baukultur und Bausubstanz

Eine zentrale Starke im Ortsbild und der Baukultur
stellt das Ensemble der Ortsmitte genauso wie vor-
handene Naturmerkmale, wie der Retzgraben dar.
Jedoch besteht eine Herausforderung darin, die al-
ternde Bausubstanz - auch energetisch - zu erneu-
ern sowie neue Entwicklungen gestalterisch vertrag-
lich zu gestalten.

Kultur und Identitat

Im Handlungsfeld Kultur und Identitét liegt eine zent-
rale Stérke in dem vorhandenen vielféltigen Kultur-,
Sport- und Freizeitangebot. Dennoch besteht eine
Herausforderung in der fehlenden Lebendigkeit des
Ortskerns sowie im Mangel an gastronomischem An-
gebot. In den Beteiligungsveranstaltungen zeigte
sich die Identifikation mit dem Ort als sehr gespal-
ten.

Siedlungs- und Bebauungsstruktur

Die Siedlungs- und Bebauungsstruktur zeichnet sich
durch einen Uberwiegend kompakten und klar struk-
turierten Siedlungskorper aus, der durch Freirdume
gut gegliedert ist und lberwiegend eine homogene
Baustruktur aufweist. Allerdings sind einige Heraus-
forderungen zu bewdltigen, wie die Trennung der
Siedlungsteile durch die Bahnlinie, ungefasste Orts-
rander und Baullicken. Die lockere Baustruktur bie-
tet jedoch Potentialflachen fiir eine gezielte Verdich-
tung und die Schaffung von "kurzen Wegen". Es gilt,
die Zersiedelung zu vermeiden und eine nachhaltige
Nachverdichtung anzustreben, um den Flachenver-
brauch zu reduzieren und das Landschaftsbild zu er-
halten.

Ortsbild und o6ffentlicher Raum

Der o6ffentliche Raum wird durch die Dominanz ver-
siegelter Flachen und fehlendem Griin gepréagt. Die
Attraktivierung des Ortskerns und die Schaffung von
mehr Qualitdt im &ffentlichen Raum sind wichtige
Ziele, um die Einzigartigkeit zu erhalten und das volle
Potential als soziales und kulturelles Zentrum auszu-
schopfen.

Gebaude- und Grundstiicksnutzung

Die Nutzungsstruktur zeichnet sich durch eine ge-
ringe Anzahl an Konflikten aus. Allerdings ist die Nut-
zungsstruktur eher dispers und ohne klare Zentren-
bildung. Dies flihrt zu einer deutlichen Funktions-
schwéche der Ortsmitte, die zusétzlich durch hohe
Verkehrsbelastung geschwacht wird. Leerstand ist
ein Problem in der Ortsmitte, und es mangelt an at-
traktivem Einzelhandel, Gastronomie und sozialer
Infrastruktur, insbesondere fiir die Jugend. Eine Her-
ausforderung besteht darin, den hohen Anteil unge-
nutzter oder untergenutzter Flachen, insbesondere
im Zentrum, zu nutzen, um die Gemeindeentwick-
lung zu steuern und die Ortsmitte wiederzubeleben.

Wohnen

Der Umgang mit der steigenden Nachfrage nach be-
zahlbarem Wohnraum stellt in Gaimersheim ein nicht
zu vernachlassigendes Handlungsfeld dar. Sowohl
neue Wohnkonzepte als auch eine effiziente Nach-
verdichtung stellen ungenutzte Potenziale dar.

Wirtschaft, und Digitalisierung

Einzelhandel und Grundversorgung in Gaimersheim
stellen, begiinstigt durch vorhandene Angebote und
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hohe Kaufkraft, gesamtgemeindlich eine Starke Gai-
mersheims in einem wettbewerbsstarken Umfeld
dar, der Erhalt der Funktionsfahigkeit des Ortskerns
erfordert hierbei besonderer Beachtung. Die erhebli-
che Wirtschaftsstarke der Gemeinde geht mit lber-
durchschnittlichen Beschéftigungsangeboten einher
und wird wesentlich durch das Gewerbegebiet getra-
gen, welches allerdings einer Anpassung an Struk-
turverdnderungen und einer resilienten Entwicklung
bedarf. Die Sicherung des Standortes Gaimersheim
erfordert eine Weiterflihrung der beschrittenen Digi-
talisierung ebenso wie ein umfassendes Standort-
marketing.

Mobilitat - FuB und Radverkehr

Um die guten nahrdumlichen Erreichbarkeiten im
zentralen Teil des Marktes zu nutzen sowie Netzli-
cken zu schlieBen, bieten sich einige unverbaute Po-
tentialflachen an. Auch in den HauptstraBen und da-
bei v. a. in ihren zentralen Bereichen kann eine Um-
verteilung von Verkehrsflachen zugunsten des FuB-
und Radverkehrs die Konflikte mit dem Kfz-Verkehr
reduzieren, die Barrierefreiheit ver-bessern, Netzl{-
cken schlieBen und die derzeit geringe Zahl an Fahr-
radabstellpldtzen erhéhen. Da die StraBenrdume in
weiten Teilen des Hauptstra-Bennetzes begrenzt
sind und richtlinienkonforme Infrastrukturen oft
nicht mdglich sind, muss auch das Nebennetz in den
Blick genommen werden. Aufgrund der geringen Ent-
fernung zu einigen Nachbarkommunen besteht ein
weiterer Ansatz darin, Gaimersheim besser mit ihnen
zu vernetzen. Zudem koénnten die Forderungen aus
der Fahr-radabstellplatzsatzung erh6ht werden.

Mobilitit - OPNV

Im OPNV besteht ein vergleichsweise gutes Fahr-
tenangebot, auf dem mit gezielten Verbesserungen
aufgebaut werden koénnte. Hervorzuheben ist der
Bahnhof mit direkten Verbindungen nach In-
golstadt, Nirnberg und Minchen. Vor allem die Hal-
testellen und Informationen zum OPNV bieten je-
doch ein Potential zur Optimierung. Der geplante
Umbau des Bahnhofs Gaimersheim und die damit
verbundene Erhdhung der Zugtaktung sowie der Di-
rektverbindungen bieten eine Chance dazu, den
Bahnhof zu einem Mobilitdtsknoten weiterzuentwi-
ckeln.

Mobilitdt - Innovative Angebote

Im Hinblick auf innovative Mobilitdtsangebote wird
das Vorhandensein eines Sharing-Systems fiir E-
Scooter und mehrerer Carsharing-Stationen als
Starke gesehen, allerdings bestehen mit achtlos ab-
gestellten E-Scootern auch Konflikte. Ein An-satz-

punkt besteht hier vor allem in der besseren Ord-
nung der Angebote. Zusatzlich zu den Sharing-Ange-
boten besteht aktuell ein gutes Angebot an 6ffentli-
cher Ladeinfrastruktur fiir E-Pkw, aufgrund der stetig
steigenden Anzahl an Elektro-Pkw wird jedoch ein
kontinuierlicher Ausbau des Angebotes erforderlich.

Mobilitat - Kfz-Verkehr

Eine Starke im Hinblick auf den Kfz-Verkehr sind die
bestehenden Umfahrungen rund um Gaimers-heim
und die Westumfahrung ,light* iber den Riedweg so-
wie Am sidlichen Bahndamm, welche den Ortskern
entlasten, die Anbindung der Umfah-rung an die Zie-
geleistraBe weist jedoch einen Ver-besserungsbe-
darf auf. Die hohe Zahl an Kfz-Stellplatzen im Orts-
kern ist ambivalent zu sehen, da diese die Erreich-
barkeit des Ortskerns sichert, auf der anderen Seite
jedoch zu einer Dominanz des Kfz-Verkehrs im Stra-
Benraum beitragt. Fir den flieBenden Kfz-Verkehr
fihrt die maBgebliche Nord-Sud-Achse durch den
Ortskern, was zwar fiir dessen Frequentierung sorgt,
jedoch auch zur Dominanz des Kfz-Verkehrs und zu
Konflikten mit anderen Verkehrsarten fihrt. Hinzu
kommt, dass die Klassifizierung der Hauptverkehrs-
straBen die Spielrdume fiir eine Verkehrsberuhigung
ein-schrankt. Das untergeordnete StraBennetz ist
weitestgehend verkehrsberuhigt, jedoch stark durch
den ruhenden Kfz-Verkehr gepragt.

Mobilitat - Information, Kommunikation und Mo-
bilititsmanagement

Ein Defizit wird bei der Information zu bestehen-den
Mobilitatsangeboten gesehen, was das in vielen Be-
reichen gute Angebot nur schwer zu fin-den macht.
Dementgegen steht die Tatsache, dass sich Gai-
mersheim an mobilitdtsbezogenen Aktio-nen, wie
dem STADTRADELN, beteiligt und sich mit anderen
Kommunen verkehrspolitisch ver-netzt. Hier besteht
ein Potential zum weiteren Ausbau der Aktivitaten.

Landwirtschaft

Der Verlust von Biodiversitat und Artenvielfalt durch
die ausgerdumte Agrarlandschaft und die intensive
Bewirtschaftung und die Herausforderungen durch
den Klimawandel bedingen eine Umstellung in Rich-
tung biologischer Landwirtschaft und eine Anreiche-
rung der Kulturlandschaft mit 6kologisch wirksamen
Strukturelementen.

Landschaft, Naturraum, Biotope, Artenvielfalt

Da nur noch wenige Biotope und dkologisch wert-
volle Strukturen vorhanden sind, ist der Schutz, der
Erhalt und die Weiterentwicklung dieser Elemente
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und deren Vernetzung fiir die kologische Leistungs-
fahigkeit der Kulturlandschaft und des Siedlungsge-
bietes unverzichtbar.

Klima- und Umweltschutz

Auf allen o6ffentlichen und privaten Grundstiicken
sind Projekte wie z.B. das Natur- und Umweltpro-
gramm zur Verbesserung des Klima - und Umwelt-
schutzes voranzutreiben und zu unterstitzen. Neben
den langfristigen Bemithungen um den Klimaschutz
missen AnpassungsmaBnahmen fiir eine kurzfris-
tige Vorsorge und Risikominderung gegenuber den
Folgen des Klimawandels etabliert werden.

Klimawandelanpassung, Begriinung

Durch die fehlende Durchgriinung und das hohe MaB
an Versiegelung (mit einhergehender Verschwen-
dung der Ressource Regenwasser) besitzt das Sied-
lungsgebiet kaum Resilienz gegeniuber Klimaveran-
derungen (Hitzestau, fehlende Kiihlung und Durch-
[lftung). Zusétzlich bietet es kaum Lebensraum fir
Flora und Fauna. Entsiegelung und Durchgrinung
sind daher wichtige Handlungsziele. Derzeit befin-
den sich bereits verschiedene Bauleitpléne in Bear-
beitung, die dies beriicksichtigen.

Landschaftsbild, Kulturlandschaft

Die fehlenden Strukturen in der Kulturlandschaft be-
eintréchtigen auch das Landschaftsbild. Die Berei-
cherung der Kulturlandschaft durch Hecken, Feldge-
holze, Sdume etc. ist daher nicht nur 6kologisch
sinnvoll, sondern bereichert auch optisch das Land-
schaftsbild.

Naherholung

Die Sicherung vorhandener, identitatsstiftender An-
ziehungspunkte in der Kulturlandschaft (Reisberg,
Retzbach, Walder) und deren Vernetzung und Wei-
terentwicklung erhélt deren Funktion fiir die Naher-
holung und unterstitzt die regionale Anziehung.

Energie

Die Energieversorgung basiert bisher zu einem gerin-
gen Teil auf erneuerbaren Energien wie Biogas, Pho-
tovoltaik und Geothermie. Fir die den Ausbau beste-
hen jedoch Einschrankungen. Das groBte Potenzial
liegt somit darin insbesondere im Gewerbegebiet
Solaranlagen auszubauen sowie mit Nachbarkom-
munen zu kooperieren.
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4.1.2 Raumliche Handlungsfel-
der

Réaumliche Handlungsfelder sind eigenstandige Be-
reiche, in denen schwerpunktméBig Handlungsbe-
darf iber verschiedene Themenbereiche hinweg be-
steht.

Allen voran kann durch die Bestandserhebung und -
bewertung bestétigt werden, dass der wesentlichste
Handlungsraum der Marktgemeinde in ihrer Orts-
mitte liegt. Fir eine detaillierte Betrachtung dient die
Vorbereitende Untersuchung (s. Kap. 3.2.8.)

Im Rahmen einer Klausurtagung am 11. und 12. No-
vember 2022 wurden gemeinsam mit dem Marktge-
meinderat die Analyse sowie deren Ableitungen auf
die Handlungsfelder, Ziele und Leitlinien bearbeitet.
Hieraus ging hervor, dass das Bahnhofsumfeld und
das Gewerbegebiet zusatzliche rdumliche Hand-
lungsfelder darstellen.

Bahnhofsumfeld

Die Attraktivitdt des Bahnhofsumfelds ist entschei-
dend fiir die Schaffung eines positiven ersten Ein-
drucks fiir Besucher*innen und Pendler*innen. Ein
ansprechend gestaltetes Umfeld kann die Lebens-
qualitat verbessern, die lokale Wirtschaft starken
und dazu beitragen, dass der Bahnhofsbereich als le-
bendiger und einladender Ort wahrgenommen wird.

Es kann zudem dazu beitragen, dass der Bahnhof
nicht nur als Verkehrsknotenpunkt, sondern auch als
attraktiver Ankunftsort wahrgenommen wird. Eine
verbesserte Anbindung ans Gewerbegebiet und die
Ansiedlung von Griinderzentren und Gastronomiebe-
trieben wiirden die vorhandenen Verkehrswege opti-
mal ausnutzen und zur wirtschaftlichen Entwicklung
des Gebiets beitragen.

Die Integration verschiedener Nutzungen in das
Bahnhofsumfeld trégt zur Vielfalt und Lebendigkeit
des Areals bei. Ein Jugendtreffpunkt und ein Hand-
werker- oder Griinderzentrum kénnen die soziale In-
teraktion férdern und wirtschaftliche Impulse set-
zen, ohne dabei mit den zentralen Funktionen der
Ortsmitte zu konkurrieren. Stattdessen ergénzen sie
das bestehende Angebot und tragen zur Stérkung
der lokalen Gemeinschaft bei. Die Etablierung dieser
Nutzungen trégt auch dazu bei, die Lebensqualitat
der Bewohner*innen zu verbessern und die lokale
Wirtschaft anzukurbeln.

Dominate BayWa-Turm im Bahnhofsareal

. W
B

Bahnhofsgebéude mit Toilette

) oo .r o=

Historisches Bahnhofsgebéude und Parkplétze
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Gewerbegebiet

Eine aktive Weiterentwicklung des Gewerbegebiets
ist entscheidend, um die Wettbewerbsfahigkeit zu
starken und fir zukinftige Herausforderungen ge-
ristet zu sein. Dies sollte unter anderem durch die
Starkung einer eigenen Identitat und Betonung der
Einzigartigkeit geschehen um sich als attraktiver
Standort fiir Unternehmen positionieren.

Die Sicherung hochwertiger Arbeitsplatze und die Er-
haltung der Einzelhandelsfunktion sind wesentlich
fur die Wirtschafts- und Lebensqualitét der Region.
Ein diversifiziertes Angebot an Dienstleistungen und
Forschungseinrichtungen stérkt die Innovationskraft
des Gewerbegebiets und tragt zur regionalen Ent-
wicklung bei.

Die Anpassung an Verdnderungen im Wirtschafts-
raum ist entscheidend, um die Wettbewerbsféahigkeit
des Gewerbegebiets langfristig zu erhalten. Durch
stadtebauliche und gestalterische Aufwertungen so-
wie die Schaffung eines attraktiven Aufenthaltsbe-
reichs wird das Gewerbegebiet zu einem anspre-
chenden und lebendigen Ort fiir Arbeitnehmer und
Besucher.

Die energetische Umgestaltung des Gewerbegebiets
tragt zum Klimaschutz bei und hilft dabei, die Ener-
gieeffizienz zu verbessern. Die Installation von Pho-
tovoltaikanlagen auf den Dachern der Geb&ude er-
moglicht die Nutzung erneuerbarer Energien und
kann langfristig zu Kosteneinsparungen fiir die Un-
ternehmen fiihren.

Nérdliche Zufahrt zum Gewerbegebiet

Landwirtschaftliche Freifliche im Zentrum des Ge-
werbegebietes

Weitldufige Parkflachen im Gewerbegebiet
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4.2 Ziele und Leitlinien

Aufbauend auf der SWOT Analyse und auf den Vor-
schldgen des Planungsteams wurden in einer Klau-
surtagung des Gemeinderates gemeinsam mit der
Lenkungsgruppe ein umfassendes Zielbild samt
Leitlinien flr die kinftige Entwicklung Gaimers-
heims festgelegt. Diese gliedern sich in die Bereiche
Siedlungsentwicklung, zentrale Funktionen, Land-
schaft, Klimaschutz, Energie und Mobilitat. Hierbei
dienten die Ergebnisse der abgeschlossenen Be-
standsanalyse sowie die Erkenntnisse aus den in-
tensiven inhaltlichen Diskussionen der Arbeitsgrup-
pen und Beteiligungsveranstaltungen als Grundlage
fur die Zielentwicklung.

Den Zielen iibergeordnet ist ein Leitbild fiir die Ent- 4 > : .4 = .
wicklung der Marktgemeinde in der Zukunft. Klausurtagung des Marktgemeinderates zu Zielen und
Leitlinien

”

Gaimersheim 2040, ist die
moderat gewachsene und innovative Marktgemeinde mit hoher Lebensqualitét fiir jung und
alt, mit starker Wirtschaftskraft

klimapositiv und energieautark, naturnah durchgriint mit hoher Biodiversitit und ékologischer Landwirt-
schaft und im Einklang mit der Natur,

deren Marktplatz im lebendigen Ortskern mit reichhaltigem Kultur- und Wirtshausangebot der
stolze Mittelpunkt
ihrer heimatverbundenen und engagierten Biirger*innen ist,

die in Gemeinschaft unter sozial gerechten Rahmenbedingungen in bezahlbaren Mehrgenerationshdusern
und Wohngebieten mit hoher Aufenthaltsqualitiat mit top Mobilititsangebot fiir

alle, optimaler Radwegeinfrastruktur, kostenlosen OV und very smarter Energieinfrastruktur
und modernen Arbeitsplatzen leben

und sich in dieser lebenswertesten Kommune Bayerns maximal wohlfiihlen

”

.
B

# Maximal Gaimersheim 2040 MARET
' CAMERSsTIM

Auf der Klausurtagung erarbeitetes ,Zielehaus®
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4.2.1 Thematische Ziele und
Leitlinien

Identitit, Ortsbild, Kultur, Soziales

Das Bewusstsein und die Verantwortung der Blrge-
rinnen und Birger fir die Gemeinschaft soll ge-
starkt werden.

Die Einzigartigkeit des Ortes soll erhalten und die
Identitat soll gestarkt werden.

Ziel ist ein attraktiver, funktionaler lebendiger Orts-
kern mit historischen Werten.

Die gemeinschaftliche Verantwortung und Heimat-
verbundenheit sollen weiter gestarkt werden.

Ziel ist ein attraktives Ortsbild und attraktive 6ffent-
liche Raume.

Die attraktive Vernetzung von Platzen soll durch at-
traktive (FuBwege-)Verbindungen geschaffen wer-
den.

Die Ortseingénge sollen aufgewertet und einladend
gestaltet werden (Visitenkarte).

Es sollen Wohngebiete mit Identitat geschaffen wer-
den.

Das Ortsbild soll durch nachhaltiges und &stheti-
sches Bauen mit Baukultur gepragt werden. Dabei
soll die Baukultur an die historische Bebauung an-
gepasst sein.

Die Einbindung der Mittleren Heide in den Ort Gai-
mersheim wird angestrebt.

Siedlungsentwicklung

Ziel ist ein moderates Wachstum auf etwa 13.500
bis 15.000 Einwohner, entsprechend einem Wachs-
tum von1% pro Jahr.

Dabei gilt der Grundsatz Innenentwicklung vor Au-
Benentwicklung. Insb. durch die Entwicklung unter-
genutzter Flachen im Ortskern sollen Nutzungs-
moglichkeiten von Potentialrdumen ausgeschopft
werden.

Die Ortsentwicklung des Ortsteiles Lippertshofen
soll angestoBen werden. Die eigenstandigen Ge-
meindestruktur in Lippertshofen soll erhalten blei-
ben.

Nachhaltiges, innovatives, bezahlbares Wohnungs-
angebot soll geschaffen und naturnahes Wohnen
geférdert werden. In diesem Zusammenhang ist
bspw. die Quartiersentwicklung am ehemaligen Zie-
geleigeldnde voranzutreiben.

Mobilitit
FuB und Radverkehr

Der Rad- und FuBverkehr sollen verstarkt gefordert
werden.

Es sollen fuB- & radverkehrsfreundliche Siedlungs-
strukturen entstehen, die gute nahrdumliche Er-
reichbarkeiten bieten und fiir d. FuB- & Radverkehr
durchldssig sind.

Das FuB- & Radwegenetz soll lickenlos ausgebaut
werden, hierzu gehdren v. a. innerdrtliche Radver-
bindungen, aber auch eine Vernetzung mit In-
golstadt.

Im FuBverkehrsnetz wird eine liickenlose Barriere-
freiheit angestrebt.

Die Sicherheit fiir die , schwéacheren Verkehrsteil-
nehmer” ist zu erhéhen.

Bei der Verteilung des Verkehrsraums/ des Stra-
Benraums sollen der FuB- und Radverkehr als nach-
haltige Mobilitatsarten starker beriicksichtigt wer-
den. Zudem wird eine Erh6hung der Aufenthaltsqua-
litdt im StraBenraum angestrebt.

In ,Wohn- und NebenstraBen® soll ein Miteinander
ermdglicht werden.

Die Radabstellung soll bei baulichen Entwicklungen
mitgedacht werden.

Offentlicher Verkehr

Die Attraktivitat des Offentlichen Personennahver-
kehrs soll erhoht werden.

Die Verknlpfung der Mobilitdtsarten insbesondere
am Bahnhof wird angestrebt.

Die Vernetzung mit den umliegenden Gemeinden/
mit der Region soll durch ein OV-Angebot vorange-
trieben werden.

Der Weg zwischen dem Bahnhof und dem Gewerbe-
gebiet/ dem Bahnhof sowie der Ortsmitte sollt at-
traktiv gestaltet werden.

Modal Shift

Grundsatzlich soll der Umstieg auf dem Umweltver-
bund gefordert werden und der motorisierter Indiu-
vidualverkekehr (MIV) reduziert werden.

Durch den Ausbau von Ladeinfrastruktur soll die
Umstellung des verbleibenden MIV auf Elektro-Kfz
vorangetrieben werden.

MaBnahmen der Information, sowie der Kommuni-
kation und der Beteiligung sollen ein Bewusstsein
fir Mobilitatsthemen in der Bevolkerung schaffen.
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Landschaft & Klima

Biotope sollen unter Berlicksichtigung bestehender
Strukturen vernetzt und entwickelt werden.

Gehdlzstrukturen und Durchgriinung im Siedlungs-
bereich (auch Flachen) sind auszuweiten. Durchlif-
tungsschneisen und Aufenthaltsbereiche fiir Begeg-
nung sollen im Siedlungsbereichs geschaffen wer-
den. (auch Flachen). Fiir die Verbesserung der Orts-
randbegriinung soll eine Griinzasur als ndérdlicher
Siedlungsabschluss geschaffen werden. Vorbildge-
bende MaBnahmen im &ffentlichen Raum sollen An-
reizen auf Privatgrundstiicken schaffen.

Ein Gewésserentwicklungskonzept ist zu entwi-
ckeln. Der Augraben soll renaturiert werden. Die Re-
naturierung des Retzbachgrabens von Quellbereich
bis Niedermoor soll weitergefiihrt werden.

Zur Umsetzung der Ziele ist die strategische Grund-
stlickssicherung fortzufiihren.

Okologische Landwirtschaft und Kommunikation
fir Klima und 6kologischen Landbau soll in gemein-
samer Verantwortung mit Grundstiickseigenti-
mer*innen geférdert und vorangetrieben werden.
Dabei geht Gaimersheim mit gutes Beispiel fir 6ko-
logische Landwirtschaft auf gemeindlichen Grund
voran.

Energieerzeugung & -gewinnung

Die Umsetzung der Energie-Autarkie in interkom-
munaler Zusammenarbeit wird angestrebt.

Zeitnah sollen die Dacher offentlicher Gebdude mit
Photovoltaik ausgestattet werden. Perspektivisch
soll Photovoltaik auch im privaten Bereich sowie die
energetische Gebaudesanierung vorangetrieben
werden.

Wirtschaft, Bildung & Digitalisierung

Die Sicherung der herausragenden Bedeutung und
Funktion als Gewerbe- und Arbeitsplatzstandort ist
ein zentrales Ziel. Hierbei wird die gilinstige Lage im
Wirtschaftsraum Ingolstadt als Vorteil genutzt. Dies
beinhaltet die Bereitstellung attraktiver Gewerbe-
standorte, insbesondere die Sicherung des Gewer-
begebiets Gaimersheim, um sowohl eine lebens-
werte Arbeitsumgebung als auch attraktiven Wohn-
raum flir Beschéftigte zu schaffen. Die gute Erreich-
barkeit flir Unternehmen und Mitarbeiter stellt da-
bei einen wichtigen Aspekt dar.

Des Weiteren ist die Erhaltung der Grundversorgung
im Markt Gaimersheim und im Nahbereich ein we-
sentliches Anliegen. Dies beinhaltet die Sicherung
leistungsfahiger Lebensmittelbetriebe im Gemein-
degebiet sowie eine flaichendeckende Nahversor-
gung. Der Fokus liegt darauf, Gaimersheim als den

attraktivsten Grundversorgungsstandort in der Re-
gion zu positionieren

Zudem strebt man danach, die hohe gesamtortliche
Einzelhandelszentralitat zu bewahren. Das Ziel be-
steht darin, Gaimersheim als regional herausragen-
den Mobelstandort zu erhalten und weiterzuentwi-
ckeln.

Die Sicherung und Starkung der Ortsmitte als Wirt-
schafts- und Versorgungsstandort im gesamtortli-
chen Standortsystem ist ebenfalls von groBer Be-
deutung. Dies beinhaltet die Priorisierung der Orts-
mitte bei Vorhaben und MaBnahmen, die zur Stér-
kung der Funktionen und Standorte beitragen sol-
len.
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4.2.2 Raumliche Ziele und Leit-
linien

Unter Einbeziehung fachibergreifender Aspekte
wurden konkrete Ziele fiir die folgenden rdumlichen
Teilbereiche formuliert:

Ortsmitte

Die Erreichbarkeit der Ortsmitte mit allen Verkehrs-
mitteln muss gewahrt bleiben.

Der Verkehr in der Ortsmitte soll nach Méglichkeit
weiter beruhigt werden.

Der reine Durchgangsverkehr, vor allem Schwer-
lastverkehr soll aus der Ortsmitte herausgehalten
werden (Steuerung).

Die Ortsmitte soll durch Verdichtung und Ansiede-
lung charakterstarker und identitatsbildender Bau-
strukturen, unter Beriicksichtigung der historischen
Baustruktur, gestarkt werden.

Die Ansiedelung frequenzbringender Funktionen im
Ortszentrum soll tagsiiber & abends "Besuchs-
grinde schaffen" Hierflr sollen Projektentwicklun-
gen gemischter Nutzungen (z.B. kleines Arztehaus,
Gastronomie, Kultur-, Biirgerzentren, Mehrgenerati-
onenwohnen 0.3.) bewusst initiiert werden.

Insb. durch die Entwicklung untergenutzter Fldchen
im Ortskern sollen Nutzungsmdoglichkeiten von Po-
tentialrdumen ausgeschdpft werden.

Die Leitlinien fiir die Entwicklung der Ortsmitte zie-
len darauf ab, diesen Bereich als lebendigen Mittel-
punkt zu etablieren, der als zentraler Identifikati-
ons- und Begegnungsraum fir die gesamte Ge-
meinde fungiert. Eine belebte Ortsmitte mit einem
breiten Angebotsspektrum fir alle Bevdlkerungs-
gruppen ist dabei von hoher Bedeutung. Hierbei
spielt ein gutes Image sowie aktives Marketing eine
entscheidende Rolle, um sowohl die Eigenbevdlke-
rung als auch Besucher aus dem Umland zu binden.
Die Erhéhung der Anziehungskraft und der Kunden-
frequenz sind zentrale Ziele, die durch die Inwert-
setzung der umfangreichen Innenentwicklungspo-
tenziale erreicht werden sollen.

Ein funktionierendes Versorgungsangebot bildet ei-
nen weiteren Schwerpunkt der Leitlinien fiir die
Ortsmitte. Hierbei ist die Schaffung eines multifunk-
tionalen Standortraums von Bedeutung, der die Er-
haltung der Versorgungsfunktionen gewahrleistet.
Insbesondere der Marktplatz soll als Zentrum fir
den Einzelhandel, vor allem im Bereich der Grund-
versorgung, erhalten bleiben und gestérkt werden.
Die hohe Attraktivitdt der Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetriebe steht dabei im Fokus.

Zudem wird angestrebt, die Ortsmitte als attrakti-
ven Standort fiir Einzelhandel und Dienstleistungen
zu gestalten. Hierbei ist ein ansprechendes
Standortumfeld von groBer Bedeutung, das den Ge-
schaften und Betrieben eine hohe Aufenthaltsquali-
tat bietet. Die gute Erreichbarkeit fir Kunden und
Besucher ist ein weiterer Schwerpunkt, um die At-
traktivitat dieses Bereichs zu steigern und somit die
Zielsetzungen der Leitlinien fir die Ortsmitte umzu-
setzen.

Gewerbegebiet

Ziel ist die Aufwertung und resiliente Entwicklung
des Gewerbegebietes. Eine aktive Weiterentwick-
lung des Gewerbegebietes mit eigener/m Identi-
tat/ Leitbild wird angestrebt. Der Erhalt und die
Weiterentwicklung als regional bedeutsamer Ge-
werbestandort soll durch die Sicherung als Standort
fir hochwertige Arbeitsplatze im unternehmensbe-
zogenen Dienstleistungsbereich und F&E, den Er-
halt der gesamtortlich bedeutsamen Einzelhandels-
funktion, die Anpassung an die umstrukturierungs-
bedingten Veranderungen im Wirtschaftsraum In-
golstadt sowie stddtebauliche und gestalterische
Aufwertung mit der Schaffung eines hochwertigen
Aufenthaltsbereiches (Nutzung innenliegender Frei-
flache) erfolgen.

Das Gewerbegebiet soll energetisch umgebaut wer-
den. (Photovoltaik auf Dachern etc.).

Bahnhofsumfeld

Das Bahnhofsumfeld soll attraktiv gestaltet werden.
Der Standortbereich Bahnhof kommt als Platz fir
die Jugend, Handwerker-Zentrum/ Griinderzentrum
mit Bahnhof/ Baywa-Turm (Nutzungen nicht in Kon-
kurrenz zur Ortsmitte) in Betracht. Der Bereich soll
der Entwicklung als attraktiver Ankunftspunkt und
als erganzender Wirtschaftsstandort durch eine
Aufwertung des Bahnhofs, eine attraktive Verbin-
dung ins Gewerbegebiet sowie Nutzung der hohen
Erreichbarkeitsgunst zur Etablierung von Griinder-
zentrum / Gastronomienutzungen dienen.
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05 ENTWICKLUNGS-
KONZEPT



5.1 Entwicklungskonzept

ISEK

(@)
Als Ubergeordnete Entwicklungsperspektive und -
Handlungsleitfaden wurden im nachfolgenden Ent-
wicklungskonzept ISEK sédmtliche rdumlichen Ziel- @)
vorgaben (siehe Kap. 4.2) zusammengefiihrt und in <>
einem umfassenden Gesamtplan dargestellt. o
Das ISEK Entwicklungskonzept /erkennt Chancen
und Entwicklungsimpulse und beeinflusst maBgeb- ©
lich Entscheidungen mit einem ganzheitlichen und A
fachiibergreifenden Ansatz. Es liefert darlber hin- il
aus den Entwicklungskontext der Marktgemeinde
fiir die weitere Gestaltung der Ortsmitte. o
a
Anlage 5.1 Entwur! 0
Ziele und Leitinien
Gaimersheim 2040
/ —
R o b
v-.‘a::u.V.l‘! £5

LANDICRAITIARCRITECTEN -

Erhat Siedlung
und Starkung d

kiur Ligp
or Ortsmitte

Umsetzung einer E
Zusammenarbet

GG CLL 5

kt me funitionierendem
Standort for

Ortsmitte als lebendiger Mitelp
Versorgungsangetot sowwe als attrald
Einzethandel und Dienstiei

Einbindung Miziare Heide

r | ;_;...

A

Ly

Gemendegrenze S ISEK-

Nﬁacmmmot
VU-Vertiefungsoereich Il vrerversentung
Raumiches Handungsfeld Ortsabrundung
Batnhof G almarshelm Gewerbeantwickiung
Schaflurg von vernetzten Sedng iekdung im
Mobiltstsinoterpurkten sertwic
e 74 muterverech machrichtl
v-momcr(-; Vernetzung Uoemahme aus dem FNP
irnerhai Gaimersheims
W Schaffung Grunzasur
Aktives Moblitats- " 4 (Feu Hiebensraum)
P v Sthaflung Grarzasur f
Verkeheiche Vernetzung mt okplogisthe Aufwertung
der Region o %
LSl ran n:
Sicherung der wohrornaher s
Levensmittermandstandont o o Edhohung verbindendes
Quartiersvertindender Siakenhopiengyin
Trefpunkt Entwickdung Buctop-
0 o vemez ungskonz.
estalung ngang
Il scruz karsertes Biotop
‘uturelle, sozidle Einbindung Renaturiérung
Fliedgewasser, Emalt
Erhalt stadtebaul. Dominanse b
und entspr. Sichtachse Fouchtied e
Antinunyg Regioraitannhat [ m&&smgam
Schienenverkehrsanlage - Grungruktur
Nutzung des Potenzials flr
Dachflachenphatovotaik Landuitechas
Nuzung desPotenziais von [ S®dkng
Abwarmequelien Verielvs.
Forderung okolog. Landw., Versorgungsnfrastrukdur
naturschutzfachl,
vedeutender Lebensrsum I Wald

Veeantreben der Wende zu einem Verkehessystem, das
95 alan Gaimeeshomarmnnen armbglicht, #ea alk

ghchen Wege K | 2urieckzulegen, ohne an-
dere Personen oder Belange 2u besintrachtgen

-
’f

Duech
9
Ent. 5

dkobgfsmov(sa;ungcﬂnmg

S odh ot
gim 2%
o flach

Ertwicklung des Bahnhofareals als st aksven
o Anikuntspurkt und als ergdnzender Witschaftsstandont
unter be sonderer Beruckschtigung des BayWs-Turms

-

Erhatt und Weiterentwickdung als regienal
bedeutsamer Gewerbestandon

°

lash

. T
” Aufwertung (u.

e

Umbau und tkolog
a. Photovokak, Dachbegrunung)

123



5.2 Rahmenplan Ortsmitte

Der Rahmenplan zur Entwicklung des Ortskerns
Gaimersheim wurde basierend auf den Ergebnissen
der Vorbereitenden Untersuchung sowie den Betei-
ligungsergebnissen des ISEK + VU Prozesses entwi-
ckelt. Dieses Konzept bildet den Rahmen fiir die zu-
kinftigen SanierungsmaBnahmen gemaB dem be-
sonderen Stadtebaurecht des BauGB.

Der Rahmenplan beschreibt in einem ersten Schritt
vor dem MaBnahmenentwurf Ubergeordnete Prinzi-
pien und Zusammenhénge. In diesen sind alle we-
sentlichen Zielaussagen der Fachthemen in einen
Gesamtplan zusammengefihrt.

Angelehnt an die bestehende Sanierung des zentra-
len Bereichs der StaatsstraBe sowie des Marktplat-
zes soll der 6ffentliche Raum entlang der Hauptach-
sen der Ettinger StraBe, Oberen und Unteren Markt-
straBe durchgangig aufgewertet werden. Diese Auf-
wertung beinhaltet sowohl eine Anpassung der ver-
kehrlichen Raumaufteilung als auch eine klimaan-
gepasste Gestaltung. Im Rahmen der Umgestaltung
sollen moglichst gute Randbedingungen fiir den
FuB- und Radverkehr geschaffen werden. Die Fl&-
chen fir den ruhenden und flieBenden Kfz-Verkehr
sollen auf ein notwendiges MaB reduziert werden.

Als Eingang zur Ortsmitte soll eine entsprechende
StraBenraum- und ggf. auch Belagsgestaltung fiir
alle Verkehrsteilnehmenden wahrnehmbar einge-
richtet werden. Diese soll auch eine verlangsa-
mende Wirkung auf den MIV flieBenden Kfz-Verkehr
haben. Im Zusammenhang mit dem siidlichen Orts-
eingang soll um die bestehende Bebauung eine
grine Pufferzone als Schutz der naturnahen Berei-
che des Retzgrabens dienen.

Die innerdrtlichen Flachenreserven werden ebenso
wie durch ebenerdige Stellplatze, Wiesen oder Bra-
che untergenutzte Bereiche mit dem Potenzial zur
Innenentwicklung und Nachverdichtung als bauli-
che Entwicklungsbereiche definiert. Diese Entwick-
lungsbereiche werden von den Raumkanten beste-
hender Hauptgebdude eingefasst. Alle Entwick-
lungsbereiche befinden sich durch ihre Lage in der
Ortsmitte in einem gut abgedeckten Versorgungs-
radius.

Wichtig bei allen Entwicklungsbereichen ist es, Ne-
benrouten flir den FuB- und Radverkehr freizuhal-
ten, die als Alternativen zu den stark befahrenen
und beengten HauptstraBen dienen kdnnen.

Der zentrale Entwicklungsbereich, welcher das
Ledl-Areal sowie den Parkplatz Alter Bauhof um-
fasst soll als Mischgebiet entwickelt werden. Dabei
sollen die Stellplatze méglichst in den Untergrund
verschoben werden, um an dieser Stelle einen
Standort fiir eine Gemeinbedarfseinrichtung zu

etablieren. Dadurch sollen auch Synergien mit dem
wiederzubelebenden Gasthof Ledl genutzt werden.
Grundsatzlich sollen an diesem zentralen Standort
Nutzungen entwickelt werden, die die Funktion der
Ortsmitte starken und die Frequenz der Ortsmitten-
besuche erhéhen. Hierzu gehdren neben der Ge-
meinbedarfseinrichtung auch Dienstleistungen, so-
ziale Einrichtungen oder kooperative Wohnformen.
Die Ansiedlung einer weiteren Einzelhandelsnut-
zung (z. B. Biomarkt) ist anzustreben, sofern die
6konomischen Rahmenbedingungen gegeben sind.

In den riickwartigen Lagen soll schwerpunktmaBig
neuer Wohnraum geschaffen werden mit ortsmit-
tengerechten und stadtbildvertraglichen verdichte-
ten und kooperativen Wohnformen.

Ein weiterer Standort fir eine Gemeinbedarfs- oder
gesundheitliche Einrichtung findet sich am sudli-
chen Rand des Ortskerns bei der Feuerwehr und
dem Kindergarten. Die Biindelung mehrerer 6ffent-
licher und sozialer Einrichtungen nutzt Synergieef-
fekte.

Zur Berlcksichtigung bestehender Qualitdten und
der Stéarkung eines attraktiven Ortsbildes soll die
Gebaudesanierung insbesondere 6ffentlicher Ge-
baude aber auch die Foérderung von privaten Sanie-
rungsmaBnahmen mit Auswirkungen auf den offent-
lichen Raum stattfinden.

Wesentlich ist auch der Erhalt der bestehenden
Sichtachsen Richtung Rathaus und katholischer Kir-
che.

Zur Forderung der Innenentwicklung wird vorge-
schlagen, ein Ortsmittenmanagement zu etablieren.
Dessen Aufgaben umfassen zum einen ein Immobi-
lienmanagement, das Bauland mobilisiert, Leer-
stdnde managt, sich auch auf die Wiederbesiedlung
von gastronomischen Betrieben sowie die Qualitat
der bestehenden Betriebe und Gewerberdume kon-
zentriert, zum anderen image- und marketingorien-
tierte MaBnahmen zur Belebung des Ortskerns.

Zur Umsetzung des VU-Rahmenplans dienen die in

nachfolgendem Kapitel dargestellten MaBnahmen-
vorschlage.
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Exkurs

Grobe Einstufung v. Wohnstra-
Ben & -wegen

Im Rahmen der Lenkungsgruppensitzung zum MaB-
nahmenkatalog wurde bzgl. der MaBnahme 33
»Schrittweise Umgestaltung des Gaimersheimer
StraBennetzes mit Fokus auf WohnstraBen und
Wohnwege“ um eine Klarstellung gebeten, bei wel-
chen StraBen es sich um Wohn- oder Sammel-stra-
Ben und bei welchen StraBen es sich um Wohnwege
handelt. Im nachfolgenden Exkurs wird daher eine
Uberschlagige Klassifizierung des StraBennetzes im
Hinblick auf Wohn- und SammelstraBen sowie auf
Wohnwege vorgesehen.

Hinweis: Die StraBentypen geméB den RASt 06 [M8]
sind schematisch und es gibt in der Praxis oftmals
Mischformen (zum Beispiel StraBen mit einer sehr
geringen Verkehrsmenge und einem niveaugleichen
Ausbau, die jedoch eine Abschnittslénge von deut-
lich tiber 100m aufweisen oder StraBen mit einer ge-
ringen Verkehrsmenge aber vereinzelten in die
Wohnnutzung eingestreuten gewerblichen Nutzun-
gen. Eine (iberschlégige Klassifizierung, wie sie nach-
folgend vorgenommen wird kann daher nur als erste
Annéherung gesehen werden und der StraBenaus-
bau ist im Einzelfall immer detailliert zu betrachten.

Eigenschaften von WohnstraBen

WohnstraBen sind gemaB den Richtlinien firr die An-
lage von StadtstraBen (RASt 06) [M8] gering belas-
tete ErschlieBungsstraBen mit einer Verkehrsstarke
von unter 400 Kfz/ h. Die an der StraBe liegenden
Nutzungen sind ausschlieBlich Wohngeb&ude in ge-
ringer Dichte mit Zeilenbebauung, Reihen- und Ein-
zelhdusern. Neben dem Aufenthalt ist in Wohnstra-
Ben auch das Parken ein besonderer Nutzungsan-
spruch.

Eigenschaften von SammelstraBen:

SammelstraBen sind gemaB den Richtlinien fir die
Anlage von StadtstraBen (RASt 06) [M8] Erschlie-
BungsstraBen mit Verkehrsmengen von 400 Kfz/ h
bis 800 Kfz/ h und einer Lange von 300 m bis 1.000
m. Wohnnutzung stellt zwar die liberwiegende Nut-
zung dar, es sind jedoch auch einzelne Geschafte
sowie Gemeinbedarfseinrichtungen anzutreffen.
Besonderer Nutzungsanspruch ist das zu FuB gehen
im Langsverkehr sowie ein punktueller Querungsbe-
darf. Meist liegt auch eine Befahrung durch Busse
VOr.

Eigenschaften von Wohnwegen

Wohnwege sind gemaB den Richtlinien fiir die An-
lage von StadtstraBen (RASt 06) [M8] sehr gering
belastete ErschlieBungsstraBen mit Verkehrsmen-
gen von weniger als 150 Kfz/ h und sehr geringer
Lénge (bis ca. 100m). Die an der StraBe liegenden
Nutzungen sind ausschlieBlich Wohngeb&ude in ge-
ringer Dichte mit Reihen- und Einzelhdusern. Ein be-
sonderer Nutzungsanspruch an die StraBe ist die
Aufenthaltsfunktion. In der Regel sollten Wohnwege
zur Hervorhebung der Aufenthaltsfunktion im Mi-
schungsprinzip gestaltet werden.

[M8] Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Ver-
kehrswesen (FGSV) (Hrsg.): Richtlinien fir die An-
lage von StadtstraBen. RASt 06. Ausgabe 2006.
Ké&ln, 2009.
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Grobe Klassifikation des Gaimersheimer Stral3en-netzes nach Wohn- und Sammelstral8en (griin) sowie Wohnwe-
gen (blau) als Grundlage fiir eine schrittweise bauliche Umgestaltung des StraBen-netzes.[M8]

127



06 MABNAHMEN-
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6.1 MaBnahmen ISEK

Aus den vorangegangenen Kapiteln 03 Bestands-
aufnahme und -bewertung inklusive der Ergebnisse
der Beteiligungsveranstaltungen, 04 Handlungsfel-
der, Ziele und Leitlinien sowie 05 Entwicklungskon-
zept wurden MaBnahmen entwickelt.

Die Gliederung der MaBnahmen erfolgt gemaB
Fachthemen sowie raumlichen Schwerpunkten (vgl.
Kapitel 4.1.2). Vor diesem Hintergrund werden zu-
nachst Uibergeordnete MaBnahmen eingefihrt, die
eine gezielte und strukturierte Steuerung der Sanie-
rung sowie die Umsetzung des Integrierten Stadt-
entwicklungskonzepts (ISEKs) ermdglichen (vgl. Ka-
pitel 5.1). AnschlieBend werden in den nachfolgen-
den MaBnahmenibersichten alle MaBnahmen den
definierten Zielen zugeordnet und in tabellarischer
Form aufgefihrt.

MaBnahmen mit * kennzeichnen Wiinsche und An-
regungen aus den Beteiligungsveranstaltungen, die
in den MaBnahmenentwurf eingeflossen sind oder
auf die aufgebaut wurde.

Die MaBnahmen wurden priorisiert und ihr Umset-
zungshorizont abgeschétzt. Die Prioritdt der MaB-
nahmen und der Zeithorizont ihrer Durchfiihrung
sind nicht voneinander abhéngig. Zeitliche Ver-
schiebungen sind in Abhéngigkeit von Entwicklun-
gen, veranderten Rahmenbedingungen und Mitwir-
kungsbereitschaft moglich.

Prioritat P
1 Hoch

2 Mittel

3 Niedrig

Umsetzungshorizont UH
K kurzfristig 1-5 Jahre

M mittelfristig 5-10 Jahre
L langfristig ab 10 Jahre

Art der MaBnahme M

P Planung

B BaumaBnahme

S/B Satzung / Beschluss
A Politische Aktivitat

O Organisation

F kommunale Forderprogramme

Akteure
MGG Marktgemeinde Gaimersheim

ext. FP externe Fachplaner*innen

Bei den einzelnen MaBnahmen sind die verantwort-
lichen Akteure genannt. Die Kosten kdénnen auf-
grund von Kennwerten nur grob geschatzt werden.
Die Finanzierbarkeit und Durchfiihrbarkeit der MaB-
nahmen wird nach vorliegender Kostenschitzung
Uberprift.

Je nach Planungs- und Bearbeitungsstand werden
die MaBnahmen im Verlauf des Sanierungsprozes-
ses weiter konkretisiert. Die Umsetzung der einzel-
nen MaBnahmen erfordert zu gegebener Zeit je-
weils eigene Entscheidungen seitens des Marktge-
meinderats.

Die Forderung einer MaBnahme durch die Stadte-
bauférderung ist in der Regel nur dann mdglich,
wenn die MaBnahme im Integrierten Stadtentwick-
lungskonzept (ISEK) enthalten ist, einen klaren Ge-
bietsbezug aufweist und sich in einem Fordergebiet
befindet, wie beispielsweise einem Sanierungsge-
biet. Sofern weitere EinzelmaBnahmen im Rahmen
des ISEK den Zielen der Stadtebauférderung ent-
sprechen und einen stadtebaulichen Bezug inner-
halb der Marktgemeinde aufweisen kénnen diese
auch auBerhalb des Sanierungsgebietes gefordert
werden.

Bei Neubauten sind nur Forderansétze zur Quali-
tatssicherung im Stadtebau vorhanden. Des Weite-
ren ist grundsatzlich nur ein stédtebaulicher Mehr-
aufwand férderfahig. Beispielsweise kénnen infra-
strukturelle MaBnahmen, die im Rahmen der Bau-
leitplanung erforderlich sind, in der Regel nicht
durch Stadtebauférderung unterstiitzt werden.
Auch Ausgleichsflachen, die im Zuge der Bauleitpla-
nung bendtigt werden, sind normalerweise nicht
forderfahig. Die Prifung der férderfahigen Kosten
erfolgt anhand einer konkreten Planung.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
soll zukinftig allen Beteiligten als Orientierung bei
der Durchfiihrung von MaBnahmen dienen und ein
gemeinsames und vernetztes Handeln aller Akteure
fordern.
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MaBnahme AdM UH Kosten Akteure Finanzierung
Siedlungsentwicklung / Stadtebau
A . projektabhan- .
25 tArLé?fl:)auunllipednElnrlchtung von Quartiers B m gig je 50 - Me(i?i,nE:; MGG, (GVFG)
P 100.000€ | &
Schaffung von attraktiven Ortseingéngen projektabhan-
zur klaren Abgrenzung von der Kulturland- S
26 - o B m gigje 10- | MGG, ext. FP
schaft sowie Starkung der Identitat und
50.000 €
AuBenwahrnehmung
Feinuntersuchung zur Ermittlung der spe-
zifischen Nachverdichtungspotenziale au-
Berhalb des Ortskerns und der Ermittlung
eines vertraglichen MaBes der Nachver-
27 dichtung unter Wahrung des bisher beste- P k 30.000 € MGG, ext. FP MGG
henden Charakters der jeweiligen Quar-
tiere (alternativ Aufstellung von Bebau-
ungsplanen)
28 Mobilisierung der vorhandenen unbebau-
ten bzw. untergenutzten Grundstiicke
28a antak’@ufnahme mit Grundstiick- verwaltungs-
seigentumer*innen interne Kos-
Beratung hinsichtlich der Nut- 18, projeke. | Wec, Crund-
28b zungs- und Zwischennutzungsmog- | O M | abhéngig je 5 | StUcks-eigen- MGG
lichkeiten -10.000 € timer*innen
28c Beratung hinsichtlich der Nachver- p.a.
dichtungsmdglichkeiten
Grundstiickskauf durch die Markt-
28d !
gemeinde
. . . KommWFP, EOF, Wirt-
29 Schaffung und Bereitstellung von bezahl- m prOJekt.abhan— MGG, ext. FP schaftsforderung,
barem Wohnraum gig
MGG
nen (Mehvgenerationenwomen) i rojektabhan KommiWFp
29a wenrgener o B m | Proee MGG, ext. FP | bis zu 40% KfW
klusive alternativer Mobilitatsange- gig
. 60 -70% MGG
bote (z. B. eines Lastenrads)
Kommunale Wohnraumférderungs- roiektabhan- KommWFP, EOF, Wirt-
29b projekte fir Familien und generati- | F m | P : MGG, ext. FP |  schaftsférderung,
onsibergreifende Wohnprojekte 88 MGG
Forderung und Initiilerung von ge-
nossenschaftlichen Wohnmodellen
29¢ / nachbarschaftliches Wohnen (z. F m - MGG, ext. FP
B. Privilegierung bei Vergabever-
fahren)
Etablieren und Foérderung von Initi-
204 atlver.1 zur Schaffung von Mehrgg— F m ) MGG, ext. FP
nerationenwohnen (z. B. Privilegie-
rung bei Vergabeverfahren)
Initiierung einer interkommunalen ausgestal- | MGG, Nach- Nachbarkommunen,
29e 0 | | tungsabhan- | barkommu-
Wohnungsbaugesellschaft - MGG
gig nen
Errichtung von sozialem Woh-
nungsbau flr unterschiedliche Be- ausgestal- MGG, Nach-
N . Nachbarkommunen,
29f vOlkerungsgruppen entsprechend B | tungsabhén- | barkommu-
" L - MGG
den aktuellen Férderrichtlinien z. gig nen

B. des Wohnungspaktes Bayern
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30

Verfligungsfonds / Kommunales Férder-
programm (Anreizsysteme zur Bewusst-

seinsbildung): Vortrage zur Baukultur und
Besichtigung von "Best Practice-Beispie-

len"

Veranstal-
tungskosten

MGG, ext. FP

MGG, Stadtebauforde-
rung

Bauliche Umgestaltung der Bushaltestel-

MGG, KRL (Kommunal-

len im Gemeindegebiet mit barrierefreiem .CaHSﬁ'O?O”%: MGG, andere richtlinie) (bis 50%)
Einstieg und attraktiven Wartebereichen, m JSei ?Zes;tee—’ StraBenbau- | Bike+Ride-Offensive
einem Wegfall der innerértlichen Buchten stellen ca lasttréger, | (bis 70% fiir Radabstel-
(wo nicht betrieblich erforderlich) und Ab- 600 OOOé ext. FP lanlagen), ggfs. (bis
stellanlagen zur multimodalen Vernetzung ) 80%) durch BayGVFG
Umgestaltung von Konfliktstellen zur
punktuellen Erhéhung der Verkehrssicher-
heit
Umgestaltung des Knotenpunkts
Eitensheimer Strae/ Bruckner- MGG, LK MGG, KRL (bis 50%)
straBe/ SchwalbenstraBe (gerin- k 100.000 € | Eichstatt, ext. | Forderinitiative FuB-
gere Versiegelung und bessere FP verkehr (bis 75%)
Querbarkeit)
Umgestaltung des Knotenpunkts MGG, KRL (bis 50%)
Ettinger StraBe/ Am Kellerbug (ge- MGG, Staatli- | Forderinitiative FuB-
ringere Versiegelung, bessere k 130.000 € | ches Bauamt, verkehr (bis 75%)
Querbarkeit, optimierte Radver- ext. FP ggfs. (bis 80%) durch
kehrsfiihrung) BayGVFG
Hervorhebung konflikttréchtiger Annahme ca. MGG, LK
Radverkehrsfurten (vor allem ent- 15 Furten a Fichstitt
lang von Strecken mit Zweirich- K 3.000.00 € Staatliche’s MGG,
tungsradwegen) durch eine bes- :>'45 600 00 | Bauamt. ext KRL (bis 50%)
sere Markierung (Rot-Einfarbung, '€ ’ FP’ ’
Piktogramme und Beschilderung)
Realisierung einer Querungshilfe
am Knotenpunkt Ingolstadter
StraBe/ RomerstraBe/ Magnus- k ca. 75200’00
weg zur Optimierung der Ost-West- ) MGG,
Durchwegung MOG, Staatl | kRL (bis 50%)
Realisierung einer Querungshilfe ¢ e:xtallzjlim | Forderinitiative FuB-
am Knotenpunkt Ingolstadter ’ verkehr (bis 75%)
StraBe/ Leprosenweg/ Kammiih- k| o 75200’00
lenweg zur Optimierung der Ost-
West-Durchwegung
Umsetzung von linearen Netzverbesserun-
gen abseits des Ortskerns
Verschmélerung der Fahrbahn des
Kapellenwegs unter Bertcksichti- abhangig von
gung der Belange der anliegenden m der Ausge- MGG, Feuer- MGG
freiwilligen Feuerwehr mit dem Ziel talt ng wehr, ext. FP
einer Verkehrsberuhigung und Be- staltung
grinung der StraBe
Verlegung der StraBe "Am Sudli-
chen Bahndamm" an den Kreisver- | ;22 (?Iogr?igg— MGG. ext. FP MGG
kehr ZiegeleistraBe/ Bgm.-Martin- N T
Meier-StraBe/ Triebweg erwerb
Umgestaltung der Ettinger StraBe . MGG
zwischen Am Kellerbug und Stein- my1| @ 325'000 MGG, Staatli- KRL (bis 50%)
ches Bauamt

bruck

Klimaschutz durch
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Lickenschluss im Radverkehrsnetz

Radverkehr (bis 75%)

an der ZiegeleistraBe sudlich des | e 200.000 ,\ggf(s;, gi(atéfli’ Sonderprogramm
Knotenpunkts mit der Ingolstadter € ches. Bauamt Stadt und Land (bis
StraBe (LSA) 75%) ggfs. (bis 80%)
Priifung eines Geh- und Radwegs durch BayGVFG
an der Eitensheimer StraBe zwi- ausgestal MGG
schen der MozartstraBe und der tungsabhiin-
Oberen MarktstraBe in Verbindung k |gig, Synergien MGG, LK
mit der dort angestrebten Umge- m,it Umbau Eichstatt
staltung der Bushaltestelle (ggfs. Haltestelle
Entfall der Busbuchten und somit
Platzgewinn im Seitenraum)
Lickenschluss des Geh- und Rad- MGG, KRL (bis 50%)
wegs entlang der Bgm.-Martin- k/ ca. 375.000 | MGG, Eigen- Sonderprogramm
Meier-StraBe (Kreisverkehr bis Ob. m € zzgl. Grund- | timer*innen, | "Stadt und Land" (bis
Au sowie westlich der StraBe Neu- erwerb ext. FP 75%) ggfs. (bis 80%)
hartshofe) durch BayGVFG
Verbindung des sudlichen Bahn- Bei Herstel- I\ffe;r??’ Elé%?—n(t;r:%%r;
hofs mit der Bgm.-Martin-Meier- lung mit MGG, Eigen- Sor?derprogramm
StraBe (iber einen neuen, direkten | MaBn. 23 timer*innen, Stadt und Land (bis
Geh- und Radweg (im Zuge von keine Mehr- ext. FP 75%) ggfs. (bis 80%)
MaBnahme 23) kosten d .
urch BayGVFG
Realisierung einer zuséEinchen ca. 225.000 | MGG, Eigen-
Nord-Stia-Verbindung fir den FuB- | | € zzgl. Grund- ti]mer*ingnen, MGG, KRL (bis 50%)
und Radverkehr durch den Retz- erwerb ext. FP Klimaschutz durch
graben westlich des Promillewegs Radverkehr (bis 75%)
Rickbau des "Zweirichtungs- Sonderprogramm
Schutzstreifens" im Hibertweg und abhangig von Stadt und Land (bis
Ersetzen durch einen nordseitigen K der Ausge- MGG, ggfs. 75%) ggfs. (bis 80%)
Geh- und Radweg oder durch eine staltung ext. FP durch BayGVFG
Flhrung des Radverkehrs auf der
Fahrbahn
MGG, LK Eichstatt
Realisierung eines Geh- und Rad- ca. 725.000 | MGG, Eigen- KRL (bis 50%) Sonder-
wegs entlang der EI5 zwischen | le zégl G.rund— ti]mer,*innen programm Stadt und
dem Ortsausgang Gaimersheim er\;verb ext. FP | Land (bis 75%) ggfs.
und dem Flurkreuz ’ (bis 80%) durch
BayGVFG
Schrittweise Umgestaltung des Gaimers-
heimer StraBennetzes mit Fokus auf
WohnstraBen und Wohnwegen (Sinnvolle
MaBnahmen sind eine Reduktion der Fahr- abhangig von
bahnbreite mit Ausweichstellen, die Um- | der Ausge- | MGG, ext. FP MGG, Stadtebauforde-
setzung einer Begriinung in Kombination staltung T rung
mit einem Parkstreifen sowie in Wohnwe-
gen die Herstellung eines Niveaugleichen
Ausbaus unterstitzt durch die Einfiihrung
von verkehrsberuhigten Bereichen)
Einsetzen fiir Verbesserungen im Fahrten-
angebot des OPNV
Politische Aktivitat und Verhand-
lungen flir den Ausbau der Regio-
nalzug- Verbindungen von Gai- I
mersheim in Richtung Ingolstadt k/ 322?1%5 \Z:n MGG. BEG BEG
und Regensburg durch eine Verléan- m staltungg ’

gerung der RB17 (Ingolstadt-Re-
gensburg) bis zum Bahnhof Gai-
mersheim nach dessen Umbau
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Politische Aktivitat und Verhand-
lungen fiir den Ausbau der tangen-

Kfz-Stellplatzsatzung nach der

tialen Busverbindungen in Rtg. abhéngig von MGG. LK
Wettstetten, Lenting, Késching und | A m der Ausge- Eichsté’ét VGl MGG, LK Eichstéatt
GroBmehring durch eine Verlange- staltung ’
rung von bislang kurzgefihrten
Fahrten der Linie 9230
Politische Aktivitdt und Verhand-
lungen flir eine Verlangerung mog-
lichst vieler der am Wochenende abhangig von
kurzgefiihrten Fahrten der Buslinie k/ MGG, LK . ..
50 vom Gaimersheimer Gewerbe- A m d(se[a'?ttige_ Eichstatt, VGI MGG, LK Eichstatt
gebiet bis zum Bahnhof Gaimers- &
heim bzw. mdglichst dartber hin-
aus bis in den Ortskern
Politische Aktivitdt und Verhand- abhangig von
lungen bezlglich eines Anschlus- A K der Ausge- ' MG("5, LK MGG, LK Eichstatt
ses an den zur Erweiterung vorge- Eichstatt, VGI
; staltung
sehenen VGI-Flexi
Realisierung von Mobilitédtsknotenpunkten
) . . B
verschiedener Hierarchiestufen
MGG, ggfs. Gewerbe-
Realisierung von Mobilitatsstatio- betriebe, KRL Einrich-
nen im Gewerbegebiet zur Anbin- tung von Mobilitats-
dung an den Bahnhof (Mdgliche je Station ca. | MGG, E-Scoo- | stationen (bis 50%),
Bestandteile sind eine Abstellzone B k 15.000 bis ter-Betreiber, Klimaschutz durch
fur Leih-E-Scooter, hochwertige, 20.000 € ext. FP Radverkehr (bis 75%),
lberdachte Fahrradabstellplatze Sonderprogramm
sowie eine Reparaturstation). Stadt und Land (bis
75%)
Realisierung von kleinen Mobili- . Emo
tatsstationen an den geplanten “ﬁﬁg;g;l]‘ g{g'; 52:@
Mikro-Quartierszentren innerhalb je Station ca. | MGG, Sha- Radverkeh?(bisu75‘7)
des Hauptorts Gaimersheim je- B k 15.000 bis ring-Betrei- Sonderoro rammo ’
weils mit einer Abstellflache fiir 20.000 € ber, ext. FP Stadt n% Lgnd bi
Leih-E-Scooter sowie 6ffentlichen a u75(y)a (bis
Fahrradabstellplatzen) °
Realisierung einer Mobilitatssta- . .
tion im Ortskern mit besser sicht- MGG, ext. Dl'enstlels-
. . ter, KRL (bis 50%)
baren Carsharing-Fahrzeugen, ei- MGG. E-Scoo- | Klimaschutz durch
nem Sharing-Lastenrad (das vor al- ca. 40.000 S . o
. B k - ter-Betreiber, | Radverkehr (bis 75%),
lem als Angebot zum ausprobieren bis 50.000 €
: > . ext. FP Sonderprogramm
dient) sowie &ffentlichen Fahr- .
. Stadt und Land (bis
radabstellanlagen und einer Fahr- 0
. 75%)
radreparaturstation
Ausbau der 6ffentlichen Ladeinfra-
struktur fiir E-Pkw durch ein akti- ‘e Ladestand- MGG, ext. Dienstleig-
ves Zugehen auf lokale Betriebe ) - . ter, Forderrichtlinie Of-
- . ort mit zwei MGG, ext. . .
zur Realisierung von Ladeinfra- . : fentlich zugéngliche
. . . B m/| | Ladepunkten | Dienstleister, . ..
struktur und einen schrittweisen Ladeinfrastruktur fir
. . . ca. 15.000 - ext. FP .
Ausbau durch die Gemeinde in Ab- 20.000 € Elektrofahrzeuge in
hangigkeit von der Entwicklung ) Bayern 2.0 (bis 60%)
des Fahrzeugbestands
verwaltungs-
Anpassung der Stellplatzsatzung und der S/B K tg:eg;f EZ;_ MGG, ggfs. MGG
Fahrradabstellplatzsatzung » ext. FP
tung bis ca.
5.000 €
Weitere Ausdifferenzierung der S/B
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Lage innerhalb des Gemeindege-
bietes und der WohnungsgroBe
(z.B. bis 40gm, >40-80gm, >80gm)
Erhéhung der geforderten Anzahl
an Fahrradabstellplatzen und Auf-
nahme einer Forderung fiir vergro-
Berte Abstellplatze

S/B

Freiraum und Okologie

38

38a

38b

Umstellung auf eine umwelt- und ressour-
censchonenden Landwirtschaft

Die Gemeinde fordert die
Okologische Bewirtschaftung
gemeindeeigener
landwirtschaftlicher Flachen.

Ausweisung gemeindeeigener Fl&-
chen fiir MaBnahmen aus dem Kul-
turlandschafts- oder Vertragsnatur-
schutzprogramm. Grunderwerb
durch die Gemeinde besonders
sensibler Bereiche zur Umsetzung
von naturschutzrelevanten MaB-
nahmen

S/B

verwaltungs-
intern

jetzt noch
nicht beziffer-
bar

MGG

MGG

39

3%9a

39b

39¢c

39d

Griindung einer Interessensvereinigung
zwischen den Landwirten und der Ge-
meinde ("griner Tisch") mit dem Ziel ge-
forderte, freiwillige, umweltschonende Be-
wirtschaftungsmaBnahmen in landwirt-
schaftlichen Fldchen umzusetzen, unter-
stlitzend beraten durch Naturschutzver-
bénde oder den Landschaftspflegeverband
Eichstatt:

Programme zur Forderung des
Okologischen Landbaus

Umstellung auf extensive Griin-
landnutzung besonders in sensib-
len Bereichen (wie z.B. des Au- und
Retzgrabens) (MaBnahmeniiber-
nahme aus KULAP K10), insekten-
schonende Mahd (K74)

Acker: Biodiversitétsstreifen (K57),
Feldvogelinseln (K60), Winterbe-
grinung mit wildtiergerechten Saa-
ten (K48)

Extensive Ackernutzung fiir Feld-
briter und Ackerwildkrauter (Maf3-
nahmeniibernahme aus VNP G11),
Brachlegung von Wiesen aus Ar-
tenschutzgriinden (VNP G13)

keine Kosten

MGG /Land-
wirte

Landwirte

Landwirte

Landwirte

Landwirte

Programme zur Forde-
rung des 6kologischen
Landbaus StMLF

Forderprogramm KU-
LAP Fléachenbezogene
MaBnahmen
StMELF

Forderprogramm KU-
LAP Fléachenbezogene
MaBnahmen
StMELF

Vertragsnaturschutz-
programm VN StMELF
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3%e

Umwandlung der Bewirtschaftung
im Bereich der verbliebenen Nie-
dermoorflachen am Retzgraben
zwischen Ettinger StraBe und Krai-
bergstraBe zum Schutz und Ent-
wicklung des Niedermoors. Zusam-
menarbeit und Abstimmung mit
den jetzigen Nutzern, um den
Standort fiir den Naturschutz zu si-
chern; Wiedervernassung, Erhalt
und Entwicklung des Niedermoors

jetz noch
nicht beziffer-
bar

Landwirte,
Grundbesitzer

Moorbauernprogramm
bayr. Staatsminise-
rium StMELF

40

40a

40b

Einbringen von Struktur- und Landschafts-
elementen in die ausgerdumte Kulturland-

schaft

Anlage von Feldgehdlzen, Baumhe-
cken, Hecken, Gebischen, Sau-
men, ungenutzten Offenflachen
und Brachen, Streuobstwiesen
(KULAP 188)

Ergdnzung der Ortsrandeingriinung
Gaimersheim und Lippertshofen
und Schaffung Griinzasur in Ost-
Westrichtung zwischen Gaimers-
heim und Lippertshofen inklusive
notiger Flachenerwerb und Pflan-
zung

projektabhan-
gig

jetz noch
nicht beziffer-
bar

MGG / Land-
wirte

Landwirte

MGG

Forderprogramm KU-
LAP investive MaBnah-
men StMELF

Forderprogramm KU-
LAP investive MaBnah-
men StMELF

Forderprogramm KU-
LAP investive MaBnah-
men StMELF

41

41a

41b

41c

Renaturierung Augraben und weitere na-

turnahe Entwicklung Retzgraben (nach
Westen)

Gewasserentwicklungskonzept und
Umsetzungskonzepte fiir den Au-
und Retzgraben

Grunderwerb Markgemeinde
Unterhalts- und AusbaumaBnah-

men 6kologischer Ausbau und Ent-
wicklung

Konzeptab-
héngig

jetzt noch
nicht beziffer-
bar
jetzt noch
nicht beziffer-
bar

MGG

MGG

MGG

bis zu 75 % aus Progr.
RZWas202 1 Richtli-
nien fiir Zuwendungen
zu wasserwirtschaftli-
chen MaBnahmen an
Gewadssern [11.0rd-
nung, bayr. Staatsmi-
niserium Umwelt, Ver-
braucherschutz
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Beschluss des ISEK als stadtebauliches
Einwicklungskonzept n. § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB mit Festsetzung der Entwicklungs-
prioritat fir den zentralen Versorgungsbe-
reich Ortsmitte und stédtebaulich inte-
grierte Nahversorgungsstandorte

S/B

0€

MGG

Lenkung / Priorisierung verlagerungs-
oder neuansiedelnder Nutzungen / Be-
triebe aus Dienstleistungen, freien Beru-
fen, medizinisch-gesundheitsorientiertem
und sozialem Bereich auf die Ortsmitte

S/B

0€

MGG

Aufbau Wirtschaftsférderung inkl.
Standortmarketing / image, Gewerbebe-
treuung, Unterstitzung bei Vermarktung
und Marktanpassung / Attraktivierung ge-
werblicher Immobilien und -flachen

40.000 € p.a.

MGG, Stadtebauforde-
rung, ext. FP

Griindung einer Birger*innen-Energie Ge-

MGG, Engagierte Biir-

0 I 25.000 € >
sellschaft ger*innen
Umstellen auf regenerative Energieversor- MGG,
gung (ins. Warmeversorgung) im Gewerbe- B | Stadtwerke Ingolstadt,
gebiet (vgl. unten MaBnahme Entwick- Unternehmen Gewer-
lungskonzept Gewerbegebiet) begebiet
Erweiterung des bestehenden Warmenet- W5 MGS’ ib
zes (nachrichtliche Ubernahme Energienut- | B | 'armenetz etrel ef’
o . Biogasanlagenbetrei-
zungsplan Landkreis Eichstétt) ber
Aktualisieren der Gemeinde-Homepage
sowie Social Media als Imageinstrument
mit Darstellung der Attraktivitat als Ge-
werbe- und Einzelhandelsstandort und zur 0 k| 5.000€p.a. MGG
verbesserten Kommunikation der Mobili-
tétsangebote
Nutzen von Veranstaltungen und Aktions-
tagen zur Platzierung von Themen der Mo-
bilitdt im Rahmen von kommunalen Veran- | O k
staltungen sowie im Rahmen des Schulall-
tags mit Fokus auf die Grundschulen
Beschilderung B k MGG;US:;"S(?"‘E;‘”‘J'G'
Beschilderung lokal bedeutsamer B
Ziele fur den Radverkehr
Beschilderungskonzept mit Infor-
mationen fiir die Ortsmitte (an den
ZufahrtsstraBen in der Ortsmitte, i .
im Gewerbegebiet, an hochfre- B k 25.000 € MGG, Stadtebauforde-
. . rung, ext. FP
quentierten Einkaufsstandorten
wie Mobel Gruber, Lebensmittel-
markte)
MaBnahme AdM UH Kosten Finanzierung, Akteure
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MaBnahmen fiir den Handlungsraum Gewer-
begebiet

51

51a

51b

51c

51d

51e

gie

Ener-

. 80.000 € +
Entwicklungskonzept und dessen Umset- laufende Kos-

zung zur Zukunftsanpassung und Siche- B |1 MGG, ext. FP

S ten bei Ge-
rung des Gewerbegebietes: meinde

Erstellung einer Marke / Leitbild
mit entsprechendem Marketing
Gestaltungsleitbild hinsichtlich
stadtebaulicher Aufwertung sowie P
Freiraumkonzept
Ansprechpartner und Unterstiit-
zung durch Wirtschaftsférderung
Markt Gaimersheim (vgl. oben P
MaBnahme Aufbau Wirtschaftsfor-
derung bei Gesamtort)
Potenzialermittlung verfiigbarer
und prognostizierter Gewerbe-und | P
Biroflachen
Nachfragebedarfsermittlung an Ge-
werbe- und Biroflachen der beste-
henden Betriebe und Prognose des
Ansiedlungsbedarfs

Umstellen auf regenerative Ener-
gieversorgung (ins. Warmeversor-
gung) im Gewerbegebiet: Priifung
von Varianten zur Warmeversor-
gung des Gewerbegebiets (Warme-
verbundversorgung, Anschluss P
Warmenetz Ingolstadt, Nutzung
Warmepotenziale Giiterverkehrs-
zentrum Audi) (nachrichtliche
Ubernahme Energienutzungsplan
Landkreis Eichstétt)

Parallel zur Fertigstellung des Abschlussberichtes hat die Marktgemeinde bereits in einigen MaBnahmen erste
Schritte in der Umsetzung oder ihrer Vorbereitung unternommen. Beispielsweise wurde die Renaturierung des
Augrabens (M40) bereits sowie der Lickenschluss im Radverkehrsnetz an der ZiegeleistraBe sudlich des Knoten-
punkts mit der Ingolstadter StraBe (M32d) und der Liickenschluss des Geh- und Radwegs entlang der Bgm.-Mar-
tin-Meier-StraBe (Kreisverkehr bis Ob. Au sowie westlich der StraBe Neuhartshoéfe) (32f) bereits beauftragt.

Daruber hinaus bietet die Marktgemeinde zur Férderung von erneuerbaren Energiequellen derzeit bereits ein
Forderprogramm zur Errichtung von privaten Photovoltaikanlagen aufgesetzt. Bereits durchgefiihrt ist beispiels-
weise die Erneuerung der Hauptverbindungen im Radverkehr (M49a) durch den Landkreis Eichstatt.
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6.2 EinzelmaBnahmen Sanie-
rungsgebiet Ortsmitte

Aus der Bestandsanalyse des ISEK sowie der Vor-
bereitenden Untersuchung zeichnet sich der Orts-
kern Gaimersheims als Schwerpunkt fiir die Sanie-
rung ab.

Ein GroBteil des innerhalb der Vorbereitenden Un-
tersuchung analysierten Areals verzeichnet deutli-
che stadtebauliche Missstande im Sinne des §136

BauGB. Dieser Bereich wird durch den Vorschlag
zur Abgrenzung des kiinftigen Sanierungsgebiets
umfasst. Auf diesen Bereich und die Beseitigung der
stidtebaulichen Missstinde zielen die MaBnahmen-
vorschlage ab.

Die bevorstehenden SanierungsmaBnahmen im
Ortskern Gaimersheim zeichnen sich insbesondere
durch Um- und AusbaumaBnahmen im Sinne einer
erhaltenden Sanierung sowie Klimaanpassungs-
maBnahmen und umfassende NeuordnungsmaB-
nahmen aus.
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Nr.

MaBnahme

AdM

UH

Kosten

Finanzierung

Beschluss Sanierungssatzung keine Mehr-
kosten (be- MGG
S k willigtes L | MGG, Stadtebauférderung
ext. FP
Angebot
12.000 €)
Sanierungsberatung (Begleitung und Beratung
des Marktes bei der Umsetzung der MaBnah- 7500 € MGG
men aller Fachbereiche) inklusive Stadte- 0 k ’ a ext F’P MGG, Stadtebauférderung,
bauférderungsberatungsstelle fiir die Biir- p-a. ’
ger*innen
Monitoring und Evaluation p lau- nach Auf- | MGG, Stadtebauférderung 60%,
fend wand ext. FP MGG 40%
Immobilienmanagement und Baulandmobilisie- 10.000 € MGG
rung mit Beratung der Grundstiickseigentimer | O k fortlaufend ext F’P MGG, Wirtschaftsforderung
p.a. )
Aufstellung eines kommunalen Férderpro-
gramms fir die Vergabe von Férdermitteln an
private Eigentimer*innen zur Aufwertung von 10.000 € p. . ..
Gebauden und privaten Vorbereichen mit Bera- F § a. MCE MGG, Stadtebauf6rderung
tungsangebot u.a. zur energetischen Geb&u-
desanierung und erneuerbaren Energien
Verfligungsfonds fir kleininvestive MaBnah- « .
men F k 20.000 € | MGG | MGG, Stadtebauférderung
Ortsentwicklung
7  Entwicklung ,Ledl| Areal" und Parkplatz ,,Alter
Bauhof“ (ca. 8,1ha) zur Neuordnung und Nach- MGG
verdichtung (Mischnutzung mit sozialer Treff- B k/m/I ext F’P MGG, Stadtebauférderung,
punktfunktion); integrierte Betrachtung mit ’
Vernetzung und Durchgriinung:
7a Stadtebauliche Feinuntersuchung, ein- N i R
schl. immobiliendkonomische Mach- | (P) k | 100.000€ e'\)’('tG(F;’P Stadtebﬁﬂué%ri%r;”g 80%,
barkeitsstudie und Projektentwicklung : ’
7b Stadtebaulicher Ideen- und Realisie- N i R
rungswettbewerb, einschl. Vorberei- | (P) m | 150.000 € e'\)’('tG(F;’P Stadtebﬁﬂué%ri%r;”g 80%,
tung und Durchfiihrung VgV-Verfahren : )
7¢c Sanierung Ledl-Gasthaus (ca. 850m2) 2.762.500 | MGG, - .
B m € ext. FP MGG, Stadtebauforderung
7d (Vorhabenbezogener) Bebauungsplan MGG,
(P) I 50.000 € ext. FP MGG
7e Objektplanung und BaumaBnahme MGG,
Neubau Parkplatz B ! XTXTX | oxt, FP MGG
8 Entwicklung Ortsmitte West (zwischen Wallgra-
ben und Marktplatz) (ca. 15,5ha) zur Nachver-
dichtung und Neuordnung mit besonderen MGG, w ..
Wohnformen unter Erhalt der landlichen Struk- B k/m/I ext. FP MGG, Stadtebauforderung
tur; integrierte Betrachtung mit Vernetzung
und Durchgriinung:
8a Feinuntersuchung MGG, | Stadtebauférderung 80%,
(P) k| S0.000€ | o Fp MGG 20%
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Umsetzungskonzept (Baulandmobili-

MGG,

sierung) (siehe ISEK Manahme 28) | ) m | 10.000€ 1 . Fp MGG
8c Bebauungsplan (P) | 90.000 € | MGG, MGG, ext. FP
9  Entwicklung Ortsmitte Nord-Ost (zwischen
Obertorweg, Webergasse 7 und Ettinger
StraBe) (ca. 8,7ha) zur Nachverdichtung und MGG
Neuordnung mit besonderen Wohnformen un- B m/I ext F’P MGG, Stadtebauforderung
ter Erhalt der landlichen Struktur; integrierte ’
Betrachtung mit Vernetzung und Durchgri-
nung:
9a Feinuntersuchung MGG, | Stadtebauférderung 80%,
(P) m | 35000€ ) o Fp MGG 20%
9b Umsetzungskonzept (Baulandmobili- MGG,
sierung) (siche ISEK MaBnahme 28) | 7) m | 5.000€ | i Fp MGG
9c Bebauungsplan ) | 42.000 € MGG, MGG
) ext. FP
10  Entwicklung Ortsmitte Siid (zwischen LedI-
Areal und Steinbruck) (ca. 14ha) zur Nachver-
dichtung und Neuordnung mit besonderen MGG, w ..
Wohnformen unter Erhalt der landlichen Struk- | © m/I ext. pp | MGG, Stadtebauforderung
tur; integrierte Betrachtung mit Vernetzung
und Durchgriinung:
10a Feinuntersuchung MGG, | Stadtebauférderung 80%,
(P) mo | 75.000€ 1 kp MGG 20%
10b Umsetzungskonzept (Baulandmobili- MGG,
sierung) (siehe ISEK MaBnahme 28) (P) m 10 € ext. FP MGG
10c Bebauungsplan ) | 85.000 € MGG, MGG
\ ext. FP
11 Entwicklung der Liegenschaft Untere Markt- . .
straBe 24 (ca. 105m2) zur Verbesserung der B m | 500000€ | MGG | MGG, Stadtebauforderung,
Eingangssituation zum Ortskern Gaimersheim ext. FP Wirtschaftsforderung
|- Marketingorientierte Présentation des Ein-
SEK  kaufs- und Versorgungszieles Ortsmitte auf der
kommunalen Homepage und in den Marketing- 0 siehe ISEK-Untersuchungs-
aktivitaten (vgl. MaBnahme Homepage bei Ge- gebiet
samtort und MaBnahme Ortsmittenmanage-
ment bei Wirtschaft)
Ortsgestaltung
12 | Umgestaltung des 6ffentlichen Raums in der
Ortsmitte (gestalterische Aufwertung, Ver- B
kehrsberuhigung und Klimaanpassung)
12 Stadtebaulicher Ideen- und Realisie-
rungswettbewerb inkl. Feinkonzept min. MGG, w ..
(ilbergeordnet fiir eine einheitliche (P) K| 100.000€ | ext. Fp | MGG, Stadtebauforderung
und zusammenhangende Gestaltung)
12a Neugestaltung der Oberen Markt-
straBe zwischen dem Kreisverkehr und
der KuBIgasse in Anlehnung an die Ge- MGG
staltung des Teilbereichs 12b, aber B 975.000€ ext F’P MGG, Stadtebauforderung

mit einer verstérkten Bericksichtigung
der Belange des Radverkehrs (Mindes-
tens einseitiger Schutzstreifen)
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12b Neugestaltung der Achse Obere
MarktstraBe-Ettinger StraBe: zwischen
der KuBlgasse und dem Parkplatz Alter
Bauhof mit einem Riickbau der Neben-
. MGG,
fahrbahnen, einer Umwandlung der
- ext. FP,
Senkrechtparker in Langsparker und Staatli-
der Schaffung breiterer Aufenthaltsfla- ches
chen sowie offentlicher Abstellmég- w .
ohkerton for dom Radverkehrin ae. | B 1.380.000€ | Bau- | MGG, Stadtebauforderung
. . . amt,
stimmung mit dem Staatlichen Bau- Land-
amt und dem Landratsamt, Fokus in rats-
der Ettinger StraBe auf der Sicherung amt
und Verbesserung des Standortumfel-
des, Neugestaltung 6stliche duBere Et-
tinger StraBe, einschl. Ortseingang mit
Beschilderung
12¢ Durchgriinung und Entsiegelung Obere MGG
MarktstraBBe, einschl. Gestaltung Ein- B 20.000€ ext Fi’ MGG, Stadtebauférderung
gang Ortsmitte )
12d Stadtklimatische ErganzungsmaB- Entwurfsab- MGG
nahme Marktplatz (z. B. Entsiegelung, B héangig ca. ext Fi’ MGG, Stadtebauforderung
Brunnen, Beschattung) 8.000€ ’
12e Verlangerung der Umgestaltung im Be-
reich der Unteren MarktstraBe bis zum
Retzbach einschl. Gestaltung Eingang
Ortsmitte, Austausch vorhandener
kleiner Baqrrje in Baume . Qrdnung 1.350.000€ MGG,
zur Attraktivierung der Verbindung Austausch ext. FP,
EDEKA - Ortsmitte (Koppelungsmdog- B . Staatli- | MGG, Stadtebauférderung
- . . . Baume
lichkeit Edeka Steinbruck mit Orts- 6.500€ ches
mitte: Kundenfrequenzstarkung durch ’ Bauamt
Aufwertung Wegefiihrung, Kommuni-
kation und Erfahrbarkeit eines gemein-
samen, attraktiven Einkaufsbereichs
mit direkten Austauschbeziehungen)
12f Einsetzen fiir eine Geschwindigkeits- MGG,
begrenzung von 30 km/h im zentralen Staatli-
Abschnitt der Unteren und Oberen ches
MarktstraBe sowie der Ettinger StraBe p verwal- Bau-
. . - e /B . MGG
und Ergreifen von mdéglichen Spielrdu- tungsintern | amt,
men durch bundespolitische Entschei- Land-
dungen rats-
amt
13 Gestaltungsvorgabe (Leitfaden / Gestaltungs-
handbuch oder Gestaltungssatzung), einschl.
Einfriedungen und Vorgérten sowie einem Aus- 20-40.000| MGG, « ..
stattungskatalog fiir den 6ffentlichen Raum P € ext. FP MGG, Stadtebauftrderung

(als Grundlage fur die Aufstellung eines kom-
munalen Forderprogramms)
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Realisierung zusétzlicher Verbindungen fiir den
FuB- und Radverkehr
Realisierung einer Verbindung fiir den

FuB- und Radverkehr zw. Drosselweg MGG, MGG. gofs. Eigentiimerin-
und Marktplatz durch eine Offnung ca. Ei- » 88lS. TIBC o umer-in
und Optimierung der Durchwegung 200.000 € | gentu- nen, KRL (bis 50%), Forder-
- . programm Dorferneuerung
durch den Spielplatz DohlenstraBe und zzgl. Grund- | mer*in- (bis 60%) gafs. Forderun
die Schaffung eines neuen Weges zwi- erwerb nen, (bis 80%) gﬁrc.h BayGVF(%
schen Am Wallgraben und dem Markt- ext. FP
platz
Realisierung einer Verbindung fiir den ca. 50.000 | MGG,
FuB- und Radverkehr zwischen der € 228, Ei-
MoBartstraBe und der KuBlgasse Grunder- | genti-
durch die Schaffung eines neuen We- werb / mer*in-
ges Riickbau | nen,
Gebédude | ext. FP
Realisierung einer Verbindung fiir den MGG MGG. gefs. Eigenti .
FuB- und Radverkehr zg/vischen dem N B e kgflg_ ?BislgS%r‘l/)Ljnlggrrd;r:'_
Knotenpunkt Ettinger StraBe/ Anger- ) .. ’ °h -
mihle und der Quellengasse durch die zzzglogﬁ?nﬁ— n%irr]f::— prqgranzm D?rferpeuerung
Schaffung eines neuen Weges zwi- : b (bis 605’) gafs. Forderung
schen Angermiihle und Steinbruck so- el nen, | (bis 80%) durch BayGVFG
. . ext. FP
wie Steinbruck und Quellengasse
Realisierung Verbindung fiir den FuB- MGG,
und Radverkehr durch die Schaffung ca. Ei-
eines neuen Weges zwischen dem 100.000 € | gentu-
Obertorweg und der Ettinger StraBe zzgl. Grund- | mer*in-
auf Hohe des Parkplatzes "Alter Bau- erwerb nen,
hof" ext. FP
Durchfiihrung einer Parkraumerhebung in den
Tiefgaragen sowie auf den ebenerdigen Stell- Abhangig
platzen im Ortskern als Grundlage fiir die Di- von Umgriff MGG
mensionierung der 6ffentlichen Stellplétze bei und Dauer ! MGG
zukiinftigen Vorhaben (z.B. Alter Bauhof) und => ca. ext. FP
ggfs. die Reduktion von Stellplétzen (z.B. 4000 €
Obere MarktstraBe)
Freiraum und Okolo-
_gie
16 Baumkataster und Bestandsaufnahme wertvol-
ler Griinstrukturen sowie identitatsstiftender i .. 5
offentlicher und privater Freirdume im Sanie- 13.000 € MGG, Stadtebauforderoung 60%,
rungsgebiet, Konzept fiir Erhalt und Entwick- ext. FP MGG 40%
lung
17 Konzeption und Umsetzung eines Regenwas-
sermanagements (stellenweise mit erlebbarer verwal- MGG, MGG
Zufiihrung zum Retzbach "Gaimersheimer tungsintern | ext. FP
Béchlein / Wossaweg")
18 Beratungsstelle Okologische Gartengestaltung verwal-
und Artenvielfalt tungsintern MGG MGG
19 Verfiigungsfonds / Komm. Forderprogramm
(Anreizsysteme zur Bewusstseinsbildung) zur
Aufwertung von privaten Freiflachen: Vortrége 3.000 €
zur Okologie, Besichtigung von "Best Practice- 0.. MGG MGG
Projekten", Auszeichnung 6kologischer Garten,
Unterstiitzung von Baumpflanzungen
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Aufbau Ortsmittenmanagement

Immobilienmanagement

Beratungs- und Weiterbildungs- /
Schulungsangebote zur Weiterent-
wicklung der Immobilien- und Be-
triebsqualitat

Ortsmittenmarketing (aktive Imagear-
beit und Marketingaktivitédten on-
line/offline)

Veranstaltungen und Aktionen zur
Kundenbindung

Initilerung und Begleitung von Projekt-
entwicklungen zur Funktionsstérkung
der Ortsmitte

Koordination Starkungsprozess Orts-
mitte

Kopplung des EDEKA Am Steinbruck
mit der Ortsmitte im Sinne einer funk-
tionalen Verkniipfung durch ein mog-
lichst breites Angebot von Kundenzie-
len und frequenzbringenden Nutzun-
gen ("Trittsteine") entlang der Unteren
HauptstraBBe

40T €p.a.

MGG, Stadtebauférderung,
ext. FP

Kommunales Geschaftsflachenforderpro-

10 T€p.a.

MGG, Stadtebauférderung

Aufbau Wirtschaftsférderung mit Aufgabenfel-
dern Standortmarketing/ Standortimage, Ge-

werbebetreuung, Unterstitzung bei Vermark-

tung und Marktanpassung/Attraktivierung ge-
werblicher Immobilien und Gewerbeflachen

siehe ISEK-Untersuchungs-
gebiet

Entwicklungskonzept und dessen Umsetzung
zur Zukunftsanpassung und Sicherung des Ge-
werbegebietes:

Erstellung einer Marke / Leitbild mit
entsprechendem Marketing
Gestaltungsleitbild hinsichtlich stadte-
baulicher Aufwertung sowie Freiraum-
konzept

Ansprechpartner und Unterstitzung
durch Wirtschaftsférderung Markt Gai-
mersheim (vgl. oben MaBnahme Auf-
bau Wirtschaftsférderung bei Gesam-
tort)

Potenzialermittlung verfiigbarer und
prognostizierter Gewerbe- und Biirofla-
chen

Nachfragebedarfsermittlung an Ge-
werbe- und Birofldchen der bestehen-
den Betriebe und Prognose des An-
siedlungsbedarfs

siehe ISEK-Untersuchungs-
gebiet
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EinzelmaBnahmen fiir das Bahnhofsareal

22 Stadtebauliche Feinuntersuchung mit Mach-
barkeitsstudie BayWa-Turm mit dem Ziel der B |1 m
Aufwertung und Verbindung zur Ortsmitte
22a Aufbauende Projektentwicklung mit
Angebot fiir die Jugend / Skybar
(Roof-Top), Gastronomie in Abhéngig- B [2| m 50.000 €
keit der Ortsmittenvertraglichkeit oder
Griinderzentrum

22b Mobilitatspunkt inkl. P+R, Verknip-
fung mit Ortsmitte und ins Gewerbe- B |2 m
gebiet

23 Entwicklung des Grundsticks stdlich des verwal- MGG,
Bahnhofs als neues Wohnquartier tungsintern | ext. FP

MGG,

ext. FP MGG, Stadtebauférderung

MGG

Energetische Sanierung von sowohl Gebduden MGG,
mit erh6htem Sanierungsbedarf lau- ' ) Elge*t.u— MGG, Stidtebauférderung,
B |2 Einzelfélle | mer*in- N - . .
fend hen Gebaudeeigentiimer*innen
ext. FP
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07 SANIERUNGSKON-
ZEPT

7.1 Vorschlag zur Festlegung des formlich
festgelegten Sanierungsgebietes

7.2 Begriindung
7.3 Sanierungsverfahren

7.4 Sanierungssatzung

Hinweis:

Dieses Kapitel wird nach der schriftlichen Be-
teiligung der Aufgabentrager (T6B) ergéanzt. Ein
erster Vorschlag zur Abgrenzung des Sanie-
rungsgebietes findet sich in Kapitel 6.2.
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08 BEGLEITENDE BE-
TEILIGUNG UND MIT-
WIRKUNG



8.1 Informelle begleitende
Beteiligung (ISEK)

In Gaimersheim wird die Unterstlitzung durch alle
wesentlichen Akteure als eine Voraussetzung fiir
ein erfolgreiches ISEK gesehen. Dabei wurde keine
klassische Biirgerbeteiligung durchgefiihrt, sondern
der Fokus lag vielmehr auf einer qualifizierten Betei-
ligung.

Es fanden zum einen drei Lenkungsgruppen mit
den jeweiligen Fraktionsvorsitzenden des Marktge-

meinderats in den verschiedenen Projektphasen
statt.

Mit weiteren Vertreter*innen und Beteiligten ver-
schiedener Handlungsschwerpunkte fanden vier
Arbeitsgruppen statt. Am 28.06.2022 fand eine
Arbeitsgruppe zu Siedlungsentwicklung und Dichte
statt.

Die Arbeitsgruppe am 30.06.2022 beschaftigte sich
mit dem Vertiefungsbereich Ortsmitte und ihren
zentralen Funktionen.

Die Arbeitsgruppe am 13.07.2022 legte einen Fo-
kus auf Mobilitdt und Nachhaltigkeit.

21.07.2022 Arbeifsgruppe 04: Klimaanpassung,
Klimaschutz und Okologie

Dariliber hinaus fand am 11. / 12.11.2022 eine
Klausurtagung mit dem gesamten Marktge-
meinderat zur SWOT, den Ziele und Leitlinien statt.

Fir die Gaimersheimer Bevdlkerung fand am
21.05.2022 Biirger*innenwerkstatt mit dem Ziel
eine Resonanz auf die Analyseergebnisse zu sam-
meln genauso wie diese um die Perspektiven der
Birger*innen zu ergénzen.
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Nach der Erstellung der Konzeptentwiirfe auf ge-
samtortlicher und VU-Ebene wurde am 24.07.2023
eine Biirger*innenwerkstatt durchgefiihrt.

8.2 Formelle begleitende Mit-
wirkung (VU)

Beteiligung gilt in der Stadtebauférderung als eine
grundlegende Anforderung gemaB § 137 des Bau-
gesetzbuchs (BauGB) und wird als gewinnbringende
Einbindung von Akteuren in die Ortsentwicklung
verstanden. Fiir die formell vorgeschriebene Betei-
ligung diente zum einen auch die Blrger*innen-
werkstatt zur Bestandsaufnahme und -bewertung.

Fir die Bewohner*innen des VU-Gebiets fand am
15.06.2023 eine Anlieger*innen-Informations-
veranstaltung statt, in der iber den Prozess, die
Ziele und Entwicklungskonzepte informiert wurde
sowie erganzende Anregungen eingebracht werden
konnten.

Schlussendlich fand nach der Erstellung des Ent-
wurfs des ISEK-Berichts einschlieBlich der Ergeb-
nisse der Vorbereitenden Untersuchung dessen Of-
fenlage sowie die Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange statt.
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